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Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

MM FINANS ApS  

Landsebakken 24  

2840 Holte  

  

CVR-nr.: 27345638  

Hjemsted: Rudersdal  

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017     

 

  Bestyrelse  

Morten Kaas Vinther  

Mads Halgaard Madsen      

 

  Direktion  

Morten Kaas Vinther  

Mads Halgaard Madsen      

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for MM FINANS ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Rudersdal, den 18.06.2018 

Direktion 

 

      
     

 

Morten Kaas Vinther 

 

Mads Halgaard Madsen  

  

        

Bestyrelse 

 

      
     

 

Morten Kaas Vinther 

 

Mads Halgaard Madsen  
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejerne i MM FINANS ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for MM FINANS ApS for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 

og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 18.06.2018 

 

  Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr. 33963556  

  

  

René Carøe Andersen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne34499    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består i investering i aktier, obligationer, valuta, fast ejendom samt dermed be-

slægtet virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultat udviser et overskud på 7.143 t.kr. mod et overskud på 26 t.kr. i 2016. Den samlede 

aktivsum udgør pr. 31.12.2017, 43.320 t.kr. og egenkapitalen 35.289 t.kr.  

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2017 

 

      

 Note  

2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttofortjeneste 
  

258.130  
 

472  
      

Af- og nedskrivninger 
  

0  
 

(89) 

Driftsresultat 
  

258.130  
 

383         

 

      Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

6.767.499  
 

25.063  

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 
  

164.190  
 

74  

Andre finansielle omkostninger 2 
 

(46.933) 
 

(218) 

Resultat før dagsværdireguleringer og skat 
  

7.142.886  
 

25.302  
      

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 
  

0  
 

668  

Resultat før skat 
  

7.142.886  
 

25.970  
      

Skat af årets resultat 
  

0  
 

0  
   

  
 

  

Årets resultat   
7.142.886  

 
25.970  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

7.142.886  
 

25.970  
   

7.142.886  
 

25.970     
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Balance pr. 31.12.2017 

 

      
 

Note 

 2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Investeringsejendomme 
  

5.750.000  
 

5.750  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
  

0  
 

0  

Materielle anlægsaktiver 3 
 

5.750.000  
 

5.750     
  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

31.912.663  
 

25.113  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

256.154  
 

256  

Kapitalandele i associerede virksomheder 
  

1.067.473  
 

928  

Finansielle anlægsaktiver 4 
 

33.236.290  
 

26.297  

      

Anlægsaktiver   
38.986.290  

 
32.047     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
  

3.000  
 

0  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

4.239.237  
 

4.338  

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 
  

0  
 

70  

Periodeafgrænsningsposter 
  

10.535  
 

0  

Tilgodehavender 
  

4.252.772  
 

4.408     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

80.536  
 

164  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
4.333.308  

 
4.572  

   
  

 
  

Aktiver   
43.319.598  

 
36.619  
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Note 

 2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 
  

125.000  
 

125  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 

metode 

  
32.590.844  

 
25.659  

Overført overskud eller underskud 
  

2.572.901  
 

2.362  

Egenkapital   
35.288.745  

 
28.146     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

2.643.642  
 

2.786  

Deposita 
  

121.700  
 

127  

Langfristede gældsforpligtelser 5 
 

2.765.342  
 

2.913     
  

 

  
 

 

      Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 
 

135.000  
 

165  

Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

55.465  
 

29  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

75.000  
 

0  

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 
  

1.295.834  
 

1.296  

Skyldig selskabsskat 
  

0  
 

70  

Anden gæld 
  

3.674.458  
 

4.000  

Periodeafgrænsningsposter 
  

29.754  
 

0  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

5.265.511  
 

5.560     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
8.030.853  

 
8.473  

   
  

 
  

Passiver   
43.319.598  

 
36.619  

      

Personaleomkostninger 1 
    

Eventualforpligtelser 6 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

 

         

  

Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Reserve for 

netto- 

opskrivning 

efter indre 

værdis metode 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 

 
125.000  

 
25.659.155  

 
2.361.704  

 
28.145.859  

Årets resultat 
 

0  
 

6.931.689  
 

211.197  
 

7.142.886  

Egenkapital 

ultimo 

 
125.000  

 
32.590.844  

 
2.572.901  

 
35.288.745  
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Noter  

 

     
2017 

 
2016 

1. Personaleomkostninger 
   

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0  
# 

0  
 

  
 

        

 

    
 2017 

kr.  

2016 

t.kr. 

2. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 0  
 

120  

Renteomkostninger i øvrigt 46.933  
 

98  
 

46.933  
 

218   

  

 

  
 
  
 

 

     

  Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr.  

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar 

kr. 

3. Materielle anlægsaktiver 
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

5.750.000  
 

18.750  

Kostpris ultimo 
 

5.750.000  
 

18.750  

  
  

 
  

Af- og nedskrivninger primo 
 

0  
 

(18.750) 

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

0  
 

(18.750) 

  
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

5.750.000  
 

0    
  

 

  
 

Selskabets investeringsejendomme er beliggende på Damhusvej 18 i Odense, og er udlagt som bolig-

ejendom på 482 m2.  

 

Dagsværdi af ejendommen 

Ejendommens dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien 

opgøres på baggrund af ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningsgrad. Beregningen 

er udarbejdet i overensstemmelse med de af Dansk Ejendomsmæglerforening udmeldte standarder. 

 

Det er DCF beregning fastsat et forrentningskrav på 5,0 %, hvilket er fastsat på baggrund af ejendoms-

markedet i Odense på balancedagen, hvor der også er taget højde for ejendomstypen samt bygningens 

beliggenhed i Odense. Den årlige lejeindtægt er fast til 558 t.kr samt driftsomkostninger på 253 t.kr, 

hvorved der er regnet med et driftsafkast på kr. 633,22 pr. m2. Der regnes ikke med tomgang i bolig-

ejendommen, som følge af de kontrakter selskabet har lavet med lejerne.  
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Ændring i afkastprocent  Procent -1,0% -0,5% 0,0% 0,5% 1,0% 

Afkastprocent Procent 4,0% 4,5% 5,0% 5,5% 6,0% 

              

Ændring i markedsværdi Dkk t.kr.      1.523         680            -    (541) (997) 

Markedsværdi  Dkk t.kr.      7.273      6.430      5.750      5.209      4.753  

Værdi pr. m2 Dkk   15.089    13.340    11.929    10.807      9.861  

  

 

       

  

Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Tilgode- 

havender 

hos 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Kapital- 

andele i 

associerede 

virk- 

somheder 

kr. 

4. Finansielle anlægsaktiver 
 

  
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

50.000  
 

256.154  
 

331.792  

Overførsler 
 

25.000  
 

0  
 

(25.000) 

Tilgange 
 

7.500  
 

0  
 

0  

Kostpris ultimo 
 

82.500  
 

256.154  
 

306.792  

  
  

 
  

 
  

Opskrivninger primo 
 

25.062.664  
 

0  
 

596.491  

Andel af årets resultat 
 

6.767.499  
 

0  
 

164.190  

Opskrivninger ultimo 
 

31.830.163  
 

0  
 

760.681  

  
  

 
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

31.912.663  
 

256.154  
 

1.067.473    
  

 

  

 

  
  

 

       

  

Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

% 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 
  

 
  

 
  

Østerbro Holding 1-7 ApS 
 
København 

 
ApS  

 
100,0         

  

 

       

  

Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

% 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter: 
 
  

 
  

 
  

Ejendommen Møllergade 35, 5700 Svendborg I/S  
 
Hillerød 

 
I/S 

 
50,0  

I/S Fyns Ejendomme 
 
Hillerød 

 
I/S 

 
50,0  

Komplementarselskabet Østerbro 1-7 ApS 
 
Hillerød 

 
ApS 

 
65,0         
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Forfald inden 

for 12 

måneder 

2017 

kr.  

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2016 

t.kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2017 

kr.  

Restgæld 

efter 5 år 

kr. 

5. Langfristede 

gældsforpligtelser 

 
  

 
  

 
  

 
  

Gæld til 

realkreditinstitutter 

 
135.000  

 
165  

 
2.643.642  

 
2.001.365  

Deposita 
 

0  
 

0  
 

121.700  
 

0  
  

135.000  
 

165  
 

2.765.342  
 

2.001.365    
  

 

  

 

  

 

  
    

6. Eventualforpligtelser 

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for 

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for disse selskaber.   

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Realkreditpantebreve udgør samlet 3.270 t.kr. til Real-

kredit Danmark A/S og 5.892 t.kr. til DLR Kredit A/S.  

 

Til sikkerhed for bankgæld i Svendborg Sparrekasse A/S er deponeret ejerpantebrev nom. 2.505 t.kr. 

 

Selskabet har afgivet ubegrænset selvskyldner kaution over for associerede selskab, M1 Entreprise ApS. 

Selskabet har afgivet en begrænset selvskyldner kautioner på 65 pct. Over for associerede selskab, Ejen-

domsselskabet Østerbro 1-7 P/S.   
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Koncernregnskab 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkost-

ninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning vedrører huslejeindtægter og periodiseres i resultatopgørelsen, således at de dækker pe-

rioden fremt til regnskabsårets udløb. Opkrævede bidrag til dækning af varme indgår ikke i husleje ind-

tægter. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles 

til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Ejendomsomkostninger 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og ned-

skrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og 

gennemførte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlægsak-

tiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

associerede virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af interne avancer og tab. 
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Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag 

af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 

 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 

vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 

forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler 

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 

i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 
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Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag 

eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.  

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse 

målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-me-

toden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillæg af urealiserede, 

forholdsmæssige interne fortjenester og tab.  

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende associerede virk-

somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat 

forpligtelse målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle 

forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag 

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-

gjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 
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underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 

sambeskatningen. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 


