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PL-Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet
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PL-Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for PL-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den /g;’7 2016.

Direktion

Kim Ole Broch-Lips Ha@ngaar‘{f&ristensen
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PL-Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne af PL-Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PL-Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlesst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den/ﬁ.’;/ 2016.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
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PL-Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har til formal at eje fast ejendom, samt driftsmateriel med henblik pa udlejning.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PL-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for PL-Ejendomme ApS for 2015 er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzeerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af
leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnsermet veerdi
heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt
for selskabets gvrige anleegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel omkostningsferes lebende i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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PL-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmzessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

#Endring i udskudt skat som folge af ezendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om kostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte l@nforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Byaninger 50 ar 0%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 2-5ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600/12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.
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PL-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vasrdi overstiger
anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PL-Ejendomme ApS

Resultatopgerelse
1. januar 2015 til 31. december 2015

2015 2014
Bruttofortjeneste......................cooiiiii 2.409.320 1.792.787
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsakliVer ..o -1.226.794 -841.011
Andre driftsomkostninger............ccoooeiviii i, -51.333 -2.500
Driftsresultat .............ccocvvieviiiinee e 1.131.193 949.276
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder............ 121.877 91.137
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEABY ..ottt -118.569 -111.806
Andre finansielle omkostninger ...........ccovieiiiieiiiecceeeee -369.363 -243.884
Resultat fer skat................ccoooooiiiiie 765.138 684.723
Skat af arets resultat...........cooooeiiiiiiiciii e -78.187 -84.118
Arets resulal oo o enesssss 686.951 600.605
Forslag til resultatdisponering
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 94.487 0
Overfart resultat..........cocooviiiiiiee e 592.464 600.605
Disponeret | alt..covunmmnmmsnmimnamsmasns i, 686.951 600.605
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PL-Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014
Anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
1 Grunde og bYgNiNger........ccoooiiiiiiieee e 8.844.372 8.234.446
1 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .............cccoooevveiei.. 3.674.184 4.778.355
Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccco.oc.ooooi . 12.518.556 13.012.801
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder ..............coovevo.. 694.487 572.610
Finansielle anlaegsaktiverialt............................................. 694.487 572.610
Anlaegsaktiverialt........................ccooeiie 13.213.043 13.585.411
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 30.000 30.000
MOMIS 0g AFGIET .c.iiiiiiiiininmiiiiimmnnmsnsramansessassssssmnsesaramsansars 0 9.374
Andre tilgodehavender .............cccoc.oocooviioiiieeeeeee 24.942 0
Periodeafgraensningsposter .............ccocoooooiioiecoeceee 20121 20.351
Tilgodehavenderialt........................oocoovmveiniieaes 75.063 59.725
Likvide beholdninger ..................ccc.coooooooiiiie 1.287.965 287.502
Omsaetningsaktiverialt......................cococcoeveiiiieei 1.363.028 347.227
o | N 14.576.071 13.932.638
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PL-Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital........ccoviiiiiiiie e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

MEIOAE .. et

Egenkapltal | 8l ..o srsssmssmso

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat..................ooviiiiiieee

Hensatte forpligtelserialt ............................. e

Geaeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
PrioritetSgaald......co.ooeivee e,
Finansiel [€asing...........ccocooiiiimiiieciii e
DEDOSHA. s s e e

Langfristede gzeldsforpligtelser...............c.cccovvveeinninnn,

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .................
Leverandgrer af varer og tienesteydelser .............cccoocoeeinn..
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccovvveooveeeeeeee,
Selskabsskat........cocovieeiii e
@vriganden gaeld ..........ocoovvveiieec e
Moms 0g afgifter........ccoiveiie e,
Periodeafgraansningsposter ..o

Kortfristede galdsforpligtelserialt..................ccoocooii .
Galdsforpligtelserialt .....................ccooooeiiiiieee

Passiver ialt ..ot

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
500.000 500.000
94.487 0
1.562.145 950.681
2.146.632 1.459.681
981.000 1.026.000
981.000 1.026.000
5.952.306 5.814.393
2.030.759 2.622.111
510.000 0
8.493.155 8.436.504
971.422 740.304
8.500 8.500
1.567.247 2.211.318
127.622 50.331
99.660 0
168.833 0
12.000 0
2.955.284 3.010.453
11.448.439 11.446.957
14.576.071 13.932.638
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PL-Ejendomme ApS

Noter
Andre anlzg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
1 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PriMO...eicccceccc e 10.281.340 5.473.655
Tilgang i Arets 18D ......coooiiieiiieee e 800.882 185.001
Afgang i Arets 18D.......ccovvvieviiciee e 0 -253.333
Kostpris 31. december 2015 11.082.222 5.405.323
Af-/nedskrivninger, Primo.............ccooooeviieee i -2.046.894 -695.301
Arets af-/nedskrivinger..............cocovvoeoieeeoeeeeeeeeeeeee -190.956 -1.035.838
Af-Inedskrivninger 31. december 2015 -2,237.850 -1.731.139
Materielle anlaagsaktiverialt................c..ccoeeveiiiiecccrnen . 8.844.372 3.674.184
Heraf finansielle leasingaktiver...................ccoovoiveiivee 0 3.045.835
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ............................... 500.000 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode....................... 0 94.487 94.487
Overfgrtresultat............cccocovvveeiinn 959.681 592.464 1.5652.145
1.459.681 686.951 2.146.632
Restgaeld efter 5
Gzeld i alt primo  Geald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgagld ......cccoevinvnnnn.n. 5.969.469 6.327.290 374.894 4.583.800
Finansiel leasing..................... 3.207.340 2.627.287 596.528 0
Deposita..cuamanmssaniie 0 510.000 0 0
9.176.809 9.464.577 971.422 4.583.800
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PL-Ejendomme ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen.
Eventuelforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 6.327, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015
udger tkr. 8.844.
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve i behold i alt tkr. 2.000, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Bogfart vaerdi udgar tkr. 8.844.
Virksomheden har desuden afgivet selvskyldnerkautuion for samme tilknyttet
virksomheds mellemvaerende med pengeinstitut. Mellemveesrendet udger pr.
balancedagen kr. 0.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar, hvor den regnskabsmazessige vaerdi pr.
31. december 2015 udger tkr. 3.045.834, jf. note, materielle anlaegsaktiver er
finansieret ved finansiel leasing. Leasingforpligtelser er pr. 31. december 2015
opgjort til tkr. 2.627.
Bogfert veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten
anvendte fordeling. Herudover skal tillzegges evt. bogfart vaerdi af driftsmateriel
mv., som vil veere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.
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