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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for HORSMOSEGAARD ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkum, den 8. maj 2018

Direktion

Rene Hannibaldsen
direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i HORSMOSEGAARD ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HORSMOSEGAARD ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Faaborg, den 8. maj 2018

Revision Faaborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 06 02 42

Karen Marie Pedersen
Registreret revisormedlem af FSR, danske revisorer
MNE-nr. mne4477
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

HORSMOSEGAARD ApS
Birkum Kohave Vej 72
5220 Odense SY

CVR-nr.: 27 33 24 20
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. september 2003

Hjemsted: Odense Kommune

Rene Hannibaldsen, direktar

Revision Faaborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
Mgarkebjergvej 3

5600 Faaborg

Nordea
Vestergade 23
5000 Odense C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 225.802, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.116.666.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HORSMOSEGAARD ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i DKK

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter, vand- og varmebetaling fra lejerne indregnes efter forfaldstidspunkt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, forsikring, kontingent,
tab pa lejere mv.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal af opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, af der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommen som investeringsejendom.

Dagsveerdien er udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede villige
parter pa armslaengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesenlige
regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. decenber 2017 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende
begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med individuel fastsat afkastprocent
bassseret pa Colliers Markedspuls for boligudlejning.

Jvrige materielle anlaesaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulede afskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider. Aktivernes skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i
afskrivningsgrundlaget.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste 452.212 431.636
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver 0 -792
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 452.212 430.844
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 50.000 -992.769
Resultat for finansielle poster 502.212 -561.925
Finansielle omkostninger 1 -226.511 -229.459
Resultat for skat 275.701 -791.384
Skat af arets resultat -49.899 -43.558
Arets resultat 225.802 -834.942
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 225.802 -834.942
225.802 -834.942
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

7.000.000 6.950.000
7.000.000 6.950.000
7.000.000 6.950.000

7.752 8.100

7.752 8.100

13.743 0

21.495 8.100

7.021.495 6.958.100
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Balance 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 991.666 765.865
Minoritetsinteresser 0 0
Egenkapital 2 1.116.666 890.865
Hensaettelse til udskudt skat 41.817 38.008
Hensatte forpligtelser i alt 41.817 38.008
Pengeinstitutter 168.318 51.517
Geeld til realkreditinstitutter 4.499.650 4.644.542
Langfristede galdsforpligtelser 3 4.667.968 4.696.059
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 181.512 206.512
Kreditinstitutter 0 92.312
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 20.000 148.978
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 783.847 761.017
Selskabsskat 36.090 21.054
Anden geeld 173.595 103.295
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.195.044 1.333.168
Galdsforpligtelser i alt 5.863.012 6.029.227
Passiver i alt 7.021.495 6.958.100
Eventualposter m.v. 4

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

1

2017 2016
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 226.511 229.459
226.511 229.459
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 765.864 890.864
Arets resultat 0 225.802 225.802
Egenkapital 31. december 2017 125.000 991.666 1.116.666
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter 88.047 168.318 44.273 0
Geeld til realkreditinstitutter 4.814.524 4.681.162 137.239 4.002.166
4.902.571 4.849.480 181.512 4.002.166

Eventualposter m.v.

Ledelsen har oplyst, at der ikke er indgaet nogen form for kautions- eller garantiforpligtelser.
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Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.814, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 7.000.

Skovveaenget 1 B

Nykredit realkredit pantebrev tinglyst pant kr. 4.170.000.
Nykredit realkredit pantebrev tinglyst pant kr. 927.000.
Ejerpantebrev deponeret til sikkerhed for al skyld kr. 1.500.000.

Nykredit realkredit afgiftpantebrev kr. 483.000.
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