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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. maj 2018 - 30. april
2019 for FLINTAGERGAARD ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Odense, den 27/06/2019

Direktion

Svend-Aage Nielsen Kim Jensen

Lene Lund Wulff
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei FLINTAGERGAARD ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FLINTAGERGAARD ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Odense, 27/06/2019

Per Krause Therkelsen , mne19698
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar af erhvervelse, opfarelse og udlejning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2018/19 blev et overskud pa 2.752 t.kr. Om selskabets aktivitet henvises til resultatopgerelse,
balance og noter i arsrapporten.

Veerdiregulering og finansiering af investeringsejendom

| nvesteringsejendommen bestér af boligejendommen beliggende pa Flintagergardvej, Odense.

| nvesteringsejendommen er malt ud fra et afkastkrav pa 5,30%. Andringer i afkastkrav har vassentlig
indvirkning pa vaardiansadtel sen af investeringsejendommen. Til illustration af f@lsomheden af afkastkrav
kan felgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaakes, at vaardiansadtel sen ud fra afkastbaseret beregning
ikke star alene, men at gjendommen vurderesi forhold til markedet.

Ejendoms-  Egen-

vaadi kapital

t.kr. t.kr.
Afkast
4,75% 32.489 16.432
5,00% 30.853 15.156
5,30% 29.093 13.783
5,50% 28.027 12.952
5,75% 26.798 11.993

| nvesteringsejendommen finansieres delvist ved flexlan.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultatet bestar af posterne Udlejning af boligejendom, Ejendomsomkostninger samt
Administrationsomkostninger.

Udlgning af boligg endom
Udlgjning omfatter huslejeindtaegter fra boliglejemal.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med udlejningsejendommen.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, tillaay og godtgarel ser under
aconto-skatteordningen samt kursregulering af prioritetsgedd til dagsvaadi.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
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udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets avrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordel es mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegjendom

| nvesteringsejendommen males til en skannet dagsvaardi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende &r korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
€jendommen.

Omkostninger, der tilfagrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsgendommen nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under gjendomsomkostninger.

| nvesteringsejendommen har en begramnset levetid. Den vaardiforringel se, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommen forad des, af spejlesi investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer fares viaresultatopgerel sen under posten ” Veaadiregulering af jendom”. Der af sedtes
udskudt skat af positive vaardireguleringer pa investeringsejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.475.818 1.198.340
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 1.475.818 1.198.340
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccceveeeeeee. 2.080.000 -2.756.000
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 7.157 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
: 0 -7.320
VIFKSOMNEOEY ...t
Andrefinansielle omkostninger ... -37.974 -40.990
Ordinaart resultat far sSkat ......cccceeeverenineneneee e 3.525.001 -1.605.970
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cueeeeeevereeieeicieeee et 1 -773.250 352.209
ATEISTESUIAL ..ot 2751.751  -1.253.761
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceveeeee. 2.200.000 150.000
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 551.751  -1.403.761
= SRR 2.751.751  -1.253.761

CVR-nr. 27323782



Balance 30. april 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee

Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018/19
kr.
29.093.000

2 29.093.000

29.093.000

986.957
44.748
0
52.745

1.084.450
967.698
2.052.148

31.145.148
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2017/18
kr.
27.013.000

27.013.000

27.013.000

357.542
78.893
1.000
50.704

488.139
240.006
728.145

27.741.145
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Balance 30. april 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018/19
Kr.
10.730.000
853.031
2.200.000

13.783.031
1.811.314
1.811.314

14.702.000

14.702.000

848.803

848.803

15.550.803

31.145.148
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2017/18
kr.
10.730.000
301.280
150.000

11.181.280
1.031.789
1.031.789

14.702.000

14.702.000

826.076

826.076

15.528.076

27.741.145
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Side 13 af 14

2018/19 2017/18
kr. kr.
6.275 38.473
-779.525 313.736
0 0
-773.250 352.209

I nvesteringsg endomme
Kr.

19.226.861
0
0
19.226.861

7.786.139
2.080.000
9.866.139

29.093.000

| nvesteringsejendommen bestdr af boligejendommen beliggende pa Flintagergardvej, Odense.

| nvesteringsejendommen er malt ud fra et afkastkrav pa 5,30%. &ndringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning pa veadiansadtel sen af investeringsejendommen. Til illustration af
falsomheden af afkastkrav kan fglgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at
vaadiansadtel sen ud fra afkastbaseret beregning ikke stér alene, men at ggendommen vurderesi

forhold til markedet.

Ejendoms-  Egen-

vaadi kapital

t.kr. t.kr.
Afkast
4,75% 32.489 16.432
5,00% 30.853 15.156
5,30% 29.093 13.783
5,50% 28.027 12.952
5,75% 26.798 11.993

| nvesteringsejendommen finansieres delvist ved flexlan.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 14.702.000 0 14.702.000 14.702.000
14.702.000 0 14.702.000 14.702.000

Nominel gadd i alt udger kr. 14.702.000.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Nielsen & Nielsen Ejendomme A/S som
adminstrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat pa renter og udbytter for de sambeskattede selskaber.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd er sikret ved pant i fast jendom.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsat g endom udger kr. 29.093.000.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccceveveevecce e 0
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