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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

F &J Andreasen ApS
Tolderlundsvej 36, st.
5000 Odense C

CVR-nr.: 27320457
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Frank Skov Andreasen
Jorgen Andreasen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for F
& J Andreasen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 04.09.2020

Direktion

Frank Skov Andreasen Jorgen Andreasen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i F & J Andreasen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for F & ] Andreasen ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 04.09.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Heino Hyllested Tholsgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34511



F &) Andreasen ApS | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter opfarsel, udlejning, keb og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling
Grunde og bygninger, som ikke er udlejet, er indregnet til kostpris, da de vurderes at kunne selges til en pris, der
overstiger denne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen ikke indtradt forhold, som vaesentligt forrykker vurderingen af arsrapporten.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes dog at fa en vis indvirkning pa selskabets
omsaetning, resultat, finansielle stilling og udvikling for regnskabsaret 2020. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke

muligt at fastsla omfanget heraf.

Ledelsen falger situationen og den mulige indvirkning pa selskabet labende.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 658.162 651.000
Andre eksterne omkostninger (59.401) (56.674)
Ejendomsomkostninger (250.385) (240.054)
Bruttoresultat 348.376 354.272
Af- og nedskrivninger 1 (190.794) (190.794)
Andre driftsomkostninger (50.656) 0
Driftsresultat 106.926 163.478
Andre finansielle omkostninger 2 (154.789) (240.330)
Arets resultat (47.863) (76.852)

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (47.863) (76.852)
Resultatdisponering (47.863) (76.852)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 10.883.922 11.145.371
Materielle aktiver 3 10.883.922 11.145.371
Anlagsaktiver 10.883.922 11.145.371
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57.390 0
Andre tilgodehavender 1.558 56.943
Tilgodehavender 58.948 56.943
Likvide beholdninger 201.155 205.601
Omsaetningsaktiver 260.103 262.544
Aktiver 11.144.025 11.407.915
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 13.242 61.105
Egenkapital 138.242 186.105
Geeld til realkreditinstitutter 6.112.736 6.336.662
Anden geeld 132.300 132.300
Langfristede geeldsforpligtelser 5 6.245.036 6.468.962
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 216.186 271.299
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.278.571 1.265.912
Anden geld 3.265.990 3.215.637
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.760.747 4.752.848
Gaeldsforpligtelser 11.005.783 11.221.810
Passiver 11.144.025 11.407.915
Eventualaktiver 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2019
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 61.105 186.105
Arets resultat 0 (47.863) (47.863)
Egenkapital ultimo 125.000 13.242 138.242
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

11

2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 190.794 190.794
190.794 190.794
2 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 12.659 12.534
Renteomkostninger i avrigt 94.202 180.576
@vrige finansielle omkostninger 47.928 47.220
154.789 240.330
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 13.446.165
Afgange (70.656)
Kostpris ultimo 13.375.509
Af- og nedskrivninger primo (2.300.793)
Arets afskrivninger (190.794)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.491.587)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.883.922
4 Virksomhedskapital
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
Anpartskapital 125.000 1 125.000
125.000 125.000
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5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2019 2018 2019 2019

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 216.186 271.299 6.112.736 4.890.820

Anden geeld 0 0 132.300 132.300

216.186 271.299 6.245.036 5.023.120

6 Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa 984 t.kr., der ikke er indregnet grundet den tidsmaessige usikkerhed om

anvendelse.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med FS Andreasen Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld, 6.329 t.kr., er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 7.660 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrarer udlejning af ejendomme. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med udlejningen og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud

fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfegrte nedskrivningstest.
Gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes under andre driftsindteegter.
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Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet.

14
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For opfarte bygninger
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, indirekte
produktionsomkostninger samt byggelansrenter i byggeperioden.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



