
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ajour ApS
 

Ringstedgade 82
 

4700 Næstved
 

CVR-nr. 27318967 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport
01-07-2020 - 30-06-2021

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 12-11-2021

 
 
 

_______________________
Klaus Bach Jensen

Dirigent

 
 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

d6
a5

36
3h

K
Z

24
61

09
82

1



Ajour ApS

Indholdsfortegnelse

- 2 -

 

 Ledelsespåtegning 3

 Virksomhedsoplysninger 4

 Ledelsesberetning 5

 Anvendt  regnskabspraksis 6

 Resultatopgørelse 9

 Balance 10

 Noter 12

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

d6
a5

36
3h

K
Z

24
61

09
82

1



Ajour ApS

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  01-07-2020 - 30-06-2021 for Ajour 
ApS.
 
Ledelsen har ansvaret  for opst  illingen af årsrapporten der aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle 
st illing pr. 30-06-2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  01-07-2020 - 30-06-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Bet ingelserne for at  undlade revision af årsregnskabet  anses som opfyldt .
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 12-11-2021

Direktion

Klaus  Bach Jensen
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Virksomheden Ajour ApS

Ringstedgade 82 

4700 Næstved

CVR-nr. 27318967

Hjemsted Næstved

Regnskabsår 01-07-2020 - 30-06-2021

Direktør Klaus  Bach Jensen
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsent ligste akt iviteter består i handel med og udlejning af ejendomme.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ajour ApS for 2020/ 21 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensat te 
forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idligere har været  
indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt  at  sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen på t idspunket  for levering og risikoens overgang.
 
Indtægter vedrørende husleje indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de forfalder t il betaling i henhold t il de
indgåede lejekont rakter.
 
Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfat ter ejendomsskat ter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende salg og administ rat ion.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld samt t illæg og godtgørelser under acontoskat teordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet  er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet  og de danske 
dat terselskaber.
 
Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses 
skat tepligt ige indkomst . Virksomheder med skat temæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet  anvende det  aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver
Værdipapirer, som virksomheden planlægger at  beholde t il udløb, måles t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af 
den effekt ive rente på anskaffelsest idspunktet . Kursregulering indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel 
post .

Varebeholdninger
Ejendomme t il videresalg måles t il kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il anskaffelsessum med t illæg af
hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris. Det  svarer i al væsent lighed t il nominel værdi, reduceret  med 
nedskrivninger t il imødegåelse af forventede tab.
 
Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et  udt ryk for net toakt iver. Egenkapitalen er således akt iverne, frat rukket
hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlig reserve under egenkapitalen.
 
Udbytte
Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbyt te, 
som forventes udbetalt  for året , vises som en særskilt  post  under egenkapitalen.
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Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres som skat ten af alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte anvendelse af akt ivet  eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
 
Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat .
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betalte 
acontoskat ter.
 
Anden gæld
Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi. 
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020/ 21

kr. 
2019/ 20

kr. 

Bruttofortjeneste 317.221 1.386.780

Andre finansielle indtægter 931.486 200.016

Finansielle omkostninger, der hidrører fra t ilknyt tede 
virksomheder 0 -19.664

Andre finansielle omkostninger -263.950 -288.601

Resultat før skat 984.757 1.278.531

Skat  af årets resultat -216.810 -281.365

Årets resultat 767.947 997.166

Forslag til resultatdisponering

Overført  resultat 767.947 997.166

Resultatdisponering 767.947 997.166
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 7.778.843 2.102.574

Finansielle anlægsaktiver 7.778.843 2.102.574

Anlægsaktiver 7.778.843 2.102.574

Ejendomme t il videresalg 843.135 2.319.336

Varebeholdninger 843.135 2.319.336

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 516.096 3.595.000

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 36.152 0

Andre t ilgodehavender 2.003.072 1.944.345

Tilgodehavender 2.555.320 5.539.345

Likvide beholdninger 0 915.256

Omsætningsaktiver 3.398.455 8.773.937

Aktiver 11.177.298 10.876.511
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført  resultat 4.312.003 3.544.056

Egenkapital 4.437.003 3.669.056

Gæld t il realkredit inst itut ter 0 1.539.440

Selskabsskat  t il t ilknyt tede virksomheder 216.810 281.365

Langfristede gældsforpligtelser 1 216.810 1.820.805

Gæld t il realkredit inst itut ter 0 91.000

Gæld t il banker 6.180.882 4.017.423

Leverandører af varer og t jenesteydelser 1.238 28.670

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 0 247.004

Selskabsskat  t il t ilknyt tede virksomheder 281.365 19.844

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 60.000 982.709

Kortfristede gældsforpligtelser 6.523.485 5.386.650

Gældsforpligtelser 6.740.295 7.207.455

Passiver 11.177.298 10.876.511

Eventualforpligtelser 2
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder tkr. 0 efter 5 år.

2. Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset  og solidarisk for selskabsskat ten af koncernens sambeskat tede indkomst . 
Den samlede skyldige selskabsskat  fremgår af årsrapporten for KBACH ApS, cvr-nr: 68570328, der er
administ rat ionsselskab i forhold t il sambeskatningen.
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Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  01-07-2020 - 30-06-2021 for Ajour 
ApS.
 
Ledelsen har ansvaret  for opst  illingen af årsrapporten der aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle 
st illing pr. 30-06-2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  01-07-2020 - 30-06-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Bet ingelserne for at  undlade revision af årsregnskabet  anses som opfyldt .
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 12-11-2021



Direktion



Klaus  Bach Jensen
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Virksomheden Ajour ApS



Ringstedgade 82 



4700 Næstved



CVR-nr. 27318967



Hjemsted Næstved



Regnskabsår 01-07-2020 - 30-06-2021



Direktør Klaus  Bach Jensen
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsent ligste akt iviteter består i handel med og udlejning af ejendomme.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ajour ApS for 2020/ 21 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 



Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensat te 
forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idligere har været  
indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 



Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt  at  sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen på t idspunket  for levering og risikoens overgang.
 
Indtægter vedrørende husleje indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de forfalder t il betaling i henhold t il de
indgåede lejekont rakter.
 
Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfat ter ejendomsskat ter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende salg og administ rat ion.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld samt t illæg og godtgørelser under acontoskat teordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet  er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet  og de danske 
dat terselskaber.
 
Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses 
skat tepligt ige indkomst . Virksomheder med skat temæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet  anvende det  aktuelle underskud (fuld fordeling).
 



Balancen
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver
Værdipapirer, som virksomheden planlægger at  beholde t il udløb, måles t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af 
den effekt ive rente på anskaffelsest idspunktet . Kursregulering indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel 
post .



Varebeholdninger
Ejendomme t il videresalg måles t il kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il anskaffelsessum med t illæg af
hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris. Det  svarer i al væsent lighed t il nominel værdi, reduceret  med 
nedskrivninger t il imødegåelse af forventede tab.
 
Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et  udt ryk for net toakt iver. Egenkapitalen er således akt iverne, frat rukket
hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlig reserve under egenkapitalen.
 
Udbytte
Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbyt te, 
som forventes udbetalt  for året , vises som en særskilt  post  under egenkapitalen.
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Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres som skat ten af alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte anvendelse af akt ivet  eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
 
Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat .
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betalte 
acontoskat ter.
 
Anden gæld
Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi. 
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020/ 21



kr. 
2019/ 20



kr. 



Bruttofortjeneste 317.221 1.386.780



Andre finansielle indtægter 931.486 200.016



Finansielle omkostninger, der hidrører fra t ilknyt tede 
virksomheder 0 -19.664



Andre finansielle omkostninger -263.950 -288.601



Resultat før skat 984.757 1.278.531



Skat  af årets resultat -216.810 -281.365



Årets resultat 767.947 997.166



Forslag til resultatdisponering



Overført  resultat 767.947 997.166



Resultatdisponering 767.947 997.166
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Note
2021



kr. 
2020



kr. 



Aktiver



Andre værdipapirer og kapitalandele 7.778.843 2.102.574



Finansielle anlægsaktiver 7.778.843 2.102.574



Anlægsaktiver 7.778.843 2.102.574



Ejendomme t il videresalg 843.135 2.319.336



Varebeholdninger 843.135 2.319.336



Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 516.096 3.595.000



Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 36.152 0



Andre t ilgodehavender 2.003.072 1.944.345



Tilgodehavender 2.555.320 5.539.345



Likvide beholdninger 0 915.256



Omsætningsaktiver 3.398.455 8.773.937



Aktiver 11.177.298 10.876.511
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Note
2021



kr. 
2020



kr. 



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000



Overført  resultat 4.312.003 3.544.056



Egenkapital 4.437.003 3.669.056



Gæld t il realkredit inst itut ter 0 1.539.440



Selskabsskat  t il t ilknyt tede virksomheder 216.810 281.365



Langfristede gældsforpligtelser 1 216.810 1.820.805



Gæld t il realkredit inst itut ter 0 91.000



Gæld t il banker 6.180.882 4.017.423



Leverandører af varer og t jenesteydelser 1.238 28.670



Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 0 247.004



Selskabsskat  t il t ilknyt tede virksomheder 281.365 19.844



Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 60.000 982.709



Kortfristede gældsforpligtelser 6.523.485 5.386.650



Gældsforpligtelser 6.740.295 7.207.455



Passiver 11.177.298 10.876.511



Eventualforpligtelser 2
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder tkr. 0 efter 5 år.



2. Eventualforpligtelser
Sambeskatning



Koncernens selskaber hæfter ubegrænset  og solidarisk for selskabsskat ten af koncernens sambeskat tede indkomst . 
Den samlede skyldige selskabsskat  fremgår af årsrapporten for KBACH ApS, cvr-nr: 68570328, der er
administ rat ionsselskab i forhold t il sambeskatningen.
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