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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
SVENDBORGSUND EJENDOM ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. oktober 2018

Direktion

Jorgen Schjerning Lundsgaard
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i SVENDBORGSUND EJENDOM ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SVENDBORGSUND EJENDOM ApS for regn-
skabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. oktober 2018

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Leif Ahl Petersen

Statsautoriseret revisor
mne9638
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Selskabsoplysninger

Selskabet SVENDBORGSUND EJENDOM ApS
Kullinggade 31, 2. c.
5700 Svendborg

CVR-nr. 27311377
Stiftet: 21. august 2003
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

15. regnskabsér

Direktion Jorgen Schjerning Lundsgaard

Revision Revision & Rad
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S

Modervirksomhed LUNDSGAARD HOLDING ApS
Associerede virksomheder HOTEL ZR® I/S, Svendborg

STRANDLYST EJENDOMSSELSKAB I/S, Svendborg
BROGADE 14 SVENDBORG I/S, Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at besidde ejendomme, herunder deltagelse i ejendomsinteressentskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.492 tkr. mod 140 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.499 t.kr. mod 1.130 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SVENDBORGSUND EJENDOM ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af overskud ved ejendomsudlejning, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger.

Overskud ved ejendomsudlejning indregnes 1 resultatopgerelsen med aftalt husleje fratrukket direkte
omkostninger.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab pd geeld samt
laneomkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 éar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

SVENDBORGSUND EJENDOM ApS - Arsrapport for 2017/18 7



Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belegb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 1.491.606 139.753
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -129.056
Driftsresultat 1.491.606 10.697
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.314.380 1.087.543
Andre finansielle indtaegter 16.562 0

1 @vrige finansielle omkostninger -51.341 -83.326
Resultat for skat 2.771.207 1.014.914
2 Skat af rets resultat -271.880 114.962
Ordinzrt resultat efter skat 2.499.327 1.129.876
Arets resultat 2.499.327 1.129.876

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 2.499.327 1.129.876
Disponeret i alt 2.499.327 1.129.876
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.340.590
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.340.590
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 31.308.224 30.193.844
Finansielle anlaegsaktiver i alt 31.308.224 30.193.844
Anlzegsaktiver i alt 31.308.224 36.534.434
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 500.000 0
Periodeafgraensningsposter 201 2.084
Tilgodehavender i alt 500.201 2.084
Likvide beholdninger 687.676 52.307
Oms=tningsaktiver i alt 1.187.877 54.391
Aktiver i alt 32.496.101 36.588.825
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Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Eventualposter

2018 2017
3.500.000 3.500.000
28.541.802 26.042.475
32.041.802 29.542.475
432.299 160.419
432.299 160.419
3.363.302

3.363.302

22.000 40.000

0 3.478.347

0 4.282

22.000 3.522.629
22.000 6.885.931
32.496.101 36.588.825
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. juli 2017 3.500.000 26.042.475 29.542.475
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.499.327 2.499.327

3.500.000 28.541.802 32.041.802
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Noter

2017/18 2016/17
1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 52.302
Andre finansielle omkostninger 51.341 31.024
51.341 83.326

2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 -275.381
Arets regulering af udskudt skat 271.880 160.419
271.880 -114.962

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 6.905.120 6.905.120
Afgang i rets lab -6.905.120 0
Kostpris 30. juni 0 6.905.120
Af- og nedskrivninger 1. juli -564.530 -435.474
Arets afskrivninger 0 -129.056
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver 564.530 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 0 -564.530
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 0 6.340.590
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Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni
Opskrivninger 1. juli

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 30. juni

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni

30/6 2018 30/6 2017
32.434.194 29.684.194
0 2.750.000
32.434.194 32.434.194
-2.240.350 -3.227.893
1.314.380 1.087.543
-200.000 -100.000
-1.125.970 -2.240.350
31.308.224 30.193.844

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
HOTEL ZR® 1/S, Svendborg 50 %
STRANDLYST EJENDOMSSELSKAB I/S,
Svendborg 50 %
BROGADE 14 SVENDBORG I/S, Svendborg 33 %

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Egenkapital  Arets resultat
59.141.756 2.412.090
2.937.259 198.314
1.106.144 24.899
63.185.159 2.635.303

Selskabet deltager i Hotel £re I/S, Brogade 14 Svendborg I/S og Strandlyst Ejendomsselskab I/S,
hvori interessenterne hafter personligt, solidarisk og ubegrenset for interessentskabernes

forpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med LUNDSGAARD HOLDING ApS, CVR-nr.
10042682 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger kr. 0.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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