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Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2023 for Motellet ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, siledes at rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsatningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 21. juni 2024

Jorgen Fuchs
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab.

Til den daglige ledelse i Motellet ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Motellet ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 21. juni 2024

Cé&J [Revision ApS
Registreret Rigvisionsanpartsselskab

registreret revisor
mneS51
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ledelsen betragter &rets resultat som verende tilfredsstillende og forventer ogsé et positivt
resultat i det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Motellet ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsztning
Huslejeindtzgterne indregnes eksl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Dagsvzrdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld mélt til dagsvardi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme er opskrevet iht. ARL § 38

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pd 5,88
% for alle ejendomme, da de ligger i samme kompleks, og har samme vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omgpres til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontraktens labetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til
amortiseret kostpris.

Forste &r indregnes ejendomme til kostpris med tillzeg af handelsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vzrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



&j

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgald. For
obligationsln svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31.

Huslejeindtagt incl. vand varme m.v.
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle udgifter
Ordingert resultat for skat

Verdiregulering investeringsejendom
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat

Reserve for opskrivninger
Afsat udbytte

I alt til disposition

december

2023 2022
1.116.673 1.103.342
-243.892 -413.217
872.781 690.125
143 0
-115.398 -115.837
757.526 574.288
0 0
757.526 574.288
-219.627 -177.554
537.899 396.734

537.899

0

0

__5318%
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
2 Ejendom 12.900.000 12.900.000
Anl=zgsaktiver i alt 12.900.000 12.900.000
Omszetningsaktiver
Debitorer 0 0
Tilgodehavender i alt 0 0
Likvide beholdninger 90.411 50.019
Omsztningsaktiver i alt 90.411 50.019
Aktiveri alt 12.990.411 12.950.019
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4

5

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Henszaettelser
Udskudt skat
Hensaettelser i alt

G=ld

Langfristet geeld
Prioritetsgeeld
Langfristet gzeld i alt

Kortfristet gzeld
Kortfristet del af lang geeld
Deposita

Geld tilknyttede selskaber
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristet gzeld i alt

Gzld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

&j

Balance 31. december
Passiver

2023 2022
125.000 125.000
4.584.364 4.584.364
1.016.883 478.984
0 650.000
5.726.247 5.838.348
2.496.583 2.331.646
2.496.583 2.331.646
2.953.860 3.081.126
2.953.860 3.081.126
140.000 150.000
420.000 429.000
1.057.550 607.550
24.690 26.988
171.481 485.361
1.813.721 1.698.899
4.767.581 4.780.025
12.990.411 12.950.019
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Egenkapitalopgsrelse
Anparts- Reserve for Overfort
kapital opskrivning Udbytte resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.584.364 650.000 478.984 5.838.348
Betalt udbytte i aret -650.000 -650.000
Resultatdisponering 0 0 537.899 537.899
Egenkapital 31. december 2023 125.000 4.584.364 0 1.016.883 5.726.247
Noter

Usikkerhed ved indregning og milning
Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved opgerelsen af
dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom. Séledes vil et afskastgrad pa 6% i stedet for 5,5% anvendt i
dret, pge vardien af ejendommen med tkr. 1.290. jf. omtale heraf i note 3.

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Forbedringer til kostpris

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2023

Samlede vardireguleringer primo

Arets vardireguleringer

Samlede vaerdireguleringer 31. december

Regnskabsmzesig veerdi 31.12 2023

Ejendomme er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvaerdi investeringsejendom

2023 2022
7.022.610 7.022.610
0 0
7.022.610 7.022.610
5.877.390 5.877.390
0 0
5.877.390 5.877.390
12.900.000  12.900.000

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme er baseret pd regnskabsmassige skon af selskabets ledelse.
Opgarelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkastbaseret model, som

selskabet anser for mest velegnet til veerdiansattelsen. Afkastprocenterne fastszttes pa grundlag af

markedsudviklingen for den pageldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens stand, baseret pa

anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2023 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 5,75 %.
Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardierne. Den afkastbaserede model tager
udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det kommende driftsar,
indeholdende aktuelle lejeindtzgter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtzgt
fastszttes ud fra eksisterende Iejekontrakter.
Den regnskabsmessige vardi en ejendom pavirkes af er sdledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er det
fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde en negativ
#ndring i dagsverdieme pi DKK 728.000.
Dagsvardierne fastholdes for regnskabséret.
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Noter

3  Selskabsskat 2023 2022
Den udgiftsforte selskabsskat sammensztter sig siledes:
Beregnet selskabsskat 54.690 64.988
Regulering af udskudt skat 164.937 112.566
Selskabsskat i alt 219.627 177.554
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 26.988 4.971
Beregnet selskabsskat 54.690 64.988
Betalt selskabsskat -28.152 -5.164
Renter selskabsskat 1.164 193
Betalt aconto -30.000 -38.000
Skyldig selskabsskat i alt 24.690 26.988

4 Garanti & eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pétaget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de i
regnskabet anforte, ligesom alle vasentlige aktiver og geeldsposter er medtaget i regnskabet,
séledes at bestyrelsen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke er kommet
til revisorens kendskab.

5 Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets gld over for selskabets bankforbindelse er deponeret falgende:
Ejerpantebrev stort kr. 3.054.000 med pant i Greve Strandvej 13, 2670 Greve.

Til sikkerhed for kreditforeningslén er deponeret folgende :

Realkreditpantebreve stort kr. 3.263.000 samt stort kr. 1.071.000 med pant i Greve Strandvej 13,
2670 Greve.
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