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Torvegade Skive ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &drsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Torvegade Skive ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 2/22022

Direktion
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Torvegade Skive ApS

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Torvegade Skive ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Torvegade Skive ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstid som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation foréarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke l&ngere kan fortseatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2/3 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVRW

ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighedeme gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere okonomiske stottetiltag, og det ma forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som 1 tilfelde af et laengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i1 sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmaessig opgerelse af den skonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuveerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Torvegade Skive ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virtksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
1 tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmaessige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2021

Lejeindtagter af investeringsejendommie.......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger.........cccccvvevveeeciiinnienneene

BRUTTORESULTAT ...t

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......coooiiiiieeceeeeen

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...t
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder.............ccccociiiiniiininii,
Andre finansielle omKOStNINGET........coovvvrirvirinieiieirennnn.

RESULTAT FOR SKAT .......cccooovniiiiiiicncieene

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........coceeveeueennn.
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret ...........
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis

MELOAE <o e
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2021 2020
2.405.017 2.244.410
-593.489 -564.847
-213.539 -189.532
1.597.989 1.490.031
1.597.989 1.490.031
50.000 263.955
1.647.989 1.753.986
695.809 -1.184.786
16.107 91.552
-5.839 -159.600
-324.214 -369.712
2.029.852 131.440
-293.488 -287.554
1.736.364 -156.114
2.227.844 3.000.000
925.155 0
-625.345 -1.184.786
-791.290 -1.971.328
-156.114

1.736.364



Torvegade Skive ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
I Investeringsejendomme........cceeveivieeiieeiieeiieeeeiieeeereeans 46.487.000 46.437.000
Materielle anlaegsaktiver..............coccooviiniiiieiiccienennnn. 46.487.000 46.437.000
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder.............c......... 2.227.844 10.132.035
Finansielle anlaegsaktiver...................c.cocovviiiiiiinnnnnn. 2.227.844 10.132.035
ANLAEGSAKTIVER..........ccccooviiirier e, 48.714.844 56.569.035

Tilgodehavender fra udlejning af
Investeringsejendomme ...........oeeeeeeeeeveernieereeernreeereesenenns 2.544 44.883
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 590.557 4.250
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ 75.688 75.688
Andre tilgodehavender ............cccccoevvvvievreeniceneeiereeeenens 20.809 0
PeriodeafgransningSposter.........ccuevevuieevieeieeceeieneeennens 9.400 9.334
Tilgodehavender ................cocoooiiiiiiiiiiiiiiec e 698.998 134.155
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccccovviiiiieee, 698.998 134.155
AKTIVER ...ttt 49.413.842 56.703.190
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital .........ccooccooiiiiniinie e 126.000 126.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
10011101 L SRR 0 625.345
Overfart resultat..........cooiiviieeeieeeeieeee e 14.351.169 15.142.459
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccceoeeenneee. 2.227.844 3.000.000
EGENKAPITAL..........ccociiiiiniiieeeteieieieeene 16.705.013 18.893.804
Henszttelse til udskudt skat ........ccocveveveiinieneniiiieerenne 1.407.971 1.396.893
HENSATTE FORPLIGTELSER .........c.coceviinnnee. 1.407.971 1.396.893
PrioritetSgald. .....coovieiriiiieiteeee e 27.871.966 28.235.431
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccoviiiecinneis 0 3.050.876
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 0 1.558.282
2 Langfristede gzeldsforpligtelser..............cccoovinnnennnn. 27.871.966 32.844.589
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 367.188 359.958
KreditinStitutter. .....cooovieiiriiiiiiieecce e 1.758.200 1.788.163
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccevvvnnnee. 15.741 124.922
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c........... 39.594 111.357
Geeld til tilknyttede virksomheder.........occoovveeeiiiiiieeanes 83.945 143.793
Selskabsskat........ccoooriiiiiiiiiiiiee e 282.411 231.415
Anden gald......coooneiiiiii e 881.813 808.296
Kortfristede geeldsforpligtelser .............c......coooce 3.428.892 3.567.904
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoooiiiiininennen. 31.300.858 36.412.493
PASSIVER ...t 149.413.842 56.703.190

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo .........cccoocveioiinieiinieniniee. 126.000 126.000
Virksomhedskapital ultimo ...............ccooceevvievccnnnnne. 126.000 126.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOdE PIIMIO ..cceuieiiriiiiieiietrecece ettt 625.345 2.710.131
Vedtaget udbytte i datterselskab..........cccceveveiiiieniannnn, 0 -900.000
Arets bevaegelse, resultatdisponering ..............ccoveeeeeen, -625.345 -1.184.786
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode ultimo ...........c..cc.cooivriniiinnnininenene 0 625.345
Overfort resultat, Primo .....ccccveeeriveeenieennieenreerieneerrenes 15.142.459 16.213.787
Arets TESUIAL ... 2.361.709 1.028.672
Foresldet udbytte.......coovvevieeeeieiieeieereseeee e -3.152.999 -3.000.000
Vedtaget udbytte 1 datterselskab...........cccooceecineninninnne 0 900.000
Overfort resultat ultimo.................cccceceivviiiinnicinenne. 14.351.169 15.142.459
Forslag til udbytte for regnskabséret primo.................... 3.000.000 0
Foreslaet udbytte.......ccoovvveviveirreeeieeeceeee e 2.227.844 3.000.000
Ekstraordinaert udbytte .......co.coceemiviieiiiiiiiniicenn 925.155 0
Udloddet udbytte ........cceeeveeeiiieeie e -3.000.000 0
Udloddet ekstraordinzgert udbytte ......coooveveivieeiiiirieiienns -025.155 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo............. 2.227.844 3.000.000
EGENKAPITAL......ccooiiiiieiiinceeenie s 16.705.013 18.893.804
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1

NOTER

Investerings-
gjendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMIO ..ottt e sttt sbe bbb 40.468.862
Kostpris 31. december 2021 .......ccceovieriiriiiiieieree e seeesnens 40.468.862
OPSKITVNINGET, PIIMO....cveeveciieiiiereeeteeee et e reesse et ereerr e eressess s bessenees 5.968.138
ATEtS OPSKIIVIINEET ....oovvoeeeeeee e 50.000
Opskrivninger 31. december 2021 ......ccviiiiiiriieciieie e 6.018.138
Materielle anleegsaktiver i alt................cccooiiii s 46.487.000

Dagsveerdi 31. december 2021, boliglejemal 46.487.000kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal 50.000 kr.

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme veerdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5%

Dagsveerdimélingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Selskabet verdiansetter investeringsejendomme til dagsveerdi. For at illustrere felsomheden
og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets investeringsejendomme, er i
nedenstdende tabel vist vaerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat ved endringer
pa +/- 0,25%:

Anvendt +0.25% -0,25%
Verdi ejendomme 46.487.000 44.273.000  48.933.000
Egenkapital 16.705.013 14.989.171  18.623.971
Resultat for skat 2.029.852 -184.148 4.475.852
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NOTER
Gezld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeaeld efter
primo ultimo andel 5 ar
2 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgaeld................ 28.595.389 28.239.154 367.188 26.418.685
Geld til tilknyttede
virksomheder ................ 3.050.876 0 0 0
Geld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse.....ccccevuurrrnnnnn. 1.558.282 0 0 0
Langfristede gzelds-
forpligtelseri alt.......... 33.204.547 28.239.154 367.188 26.418.685

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 46.487.000.

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Vendsyssel er der stillet folgende
sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 1.500 med pant i Ostergade 11A, 7800 Skive og @stergade 13A,
7800 Skive

Pant i1 anparter 1 Hotel Skivehus ApS, CVR nr. 35860304, nom. kr. 50.000
Pant i anparter i Resenvej 77 ApS, CVR nr. 40139303, nom. kr. 50.000

Der er endvidere stillet sikkerhed uden for selskabets regi.
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