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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for Bang Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jaegerspris, den 10. marts 2023

Direktion

John Bang Nielsen
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bang Nielsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bang Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den egverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 10. marts 2023
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gettsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udleje og opfere ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdianszttelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret pd ledelsens sken over aktuelle markedsforhold, herunder

fastsaettelse af afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som folge heraf behaftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 5.071.989, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 32.495.073.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bang Nielsen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ér, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @&ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af realkreditlén mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-10 ar

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pd balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtegter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, s& som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athaengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsattes for de enkelte ejendomme pd& grundlag af geeldende
markedsforhold pé balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes
bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

I enkelte tilfaelde anvendes ekstern vurderingsmand.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af
investeringsejendomme”

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for ejendomme til videresalg omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, og direkte lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes
under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Ejendomme til videresalg kan reklassificeres til investeringsejendomme eller projektejendomme, séfremt
ledelsen traeffer beslutning herom, og nér det enten ikke leengere er hensigten at athaende ejendommen
indenfor en kortere arraeekke, eller nar ejendommen i vaesentligt omfang undergar opgerelse, ombygning
og/eller renovering. Overforsel fra ejendomme til videresalg til investeringsejendom sker til dagsveerdi pa
overforelsesdagen. Overforsel fra ejendomme til videresalg til projektejendom sker til kostprisen eller
nettorealisationsverdien, hvor denne er lavere

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hegjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, geld til tilknyttede virksomhedet samt an-
den geeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 1 3.377.216 3.971
Personaleomkostninger 2 -361.190 -362
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -35.000 -35
Resultat af drift fer dagsverdireguleringer 2.981.026 3.574
Verdireguleringer af investeringsejendomme 837.934 1.810
Resultat for finansielle poster 3.818.960 5.384
Finansielle indtegter 3 3.814.328 0
Finansielle omkostninger 4 -1.130.749 -1.062
Resultat for skat 6.502.539 4.322
Skat af drets resultat 5 -1.430.550 -951
Arets resultat 5.071.989 3.371
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 5.071.989 3.371

5.071.989 3.371
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Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 70.971.253 73.806
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 134.167 169
Materielle anleegsaktiver under opforelse 7 0 323
Materielle anlzegsaktiver 71.105.420 74.298
Anlaegsaktiver i alt 71.105.420 74.298
Ejendomme til videresalg 5.518.949 0
Varebeholdninger 5.518.949 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.049 0
Andre tilgodehavender 1.137.879 131
Tilgodehavender 1.178.928 131
Likvide beholdninger 0 1.957
Omsatningsaktiver i alt 6.697.877 2.088
Aktiver i alt 77.803.297 76.386
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Bang Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 32.370.073 27.298
Egenkapital 32.495.073 27.423
Hensettelse til udskudt skat 2.970.299 2.885
Hensatte forpligtelser i alt 2.970.299 2.885
Geld til realkreditinstitutter 36.212.652 40.929
Deposita 2.017.425 2.086
Langfristede geeldsforpligtelser 8 38.230.077 43.015
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 1.088.234 1.243
Bankgald 18.889 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 289.025 195
Geld til tilknyttede virksomheder 1.033.624 273
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.345.300 645
Anden geld 332.776 707
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.107.848 3.063
Geldsforpligtelser i alt 42.337.925 46.078
Passiver i alt 77.803.297 76.386
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Bang Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 27.298.084 27.423.084
0 5.071.989 5.071.989
125.000 32.370.073 32.495.073
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Noter

1 Seerlige poster

Bang Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

CVR-nr. 27 29 69 47

2022

2021

kr.

tkr.

Serlige poster omfatter vasentlige indtegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter. Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er

indregnet i resultatopgerelsen.

Serlige poster omfatter transaktioner i forbindelse med 1dneomlaegning.

Kursgevinst ved laneomlagning, indregnet under finansielle
indtegter

2 Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3.814.328 0
3.814.328 0
359.621 360
1.569 2
361.190 362

1 1
3.814.328 0
3.814.328 0
1.130.749 1.062
1.130.749 1.062
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Bang Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Noter

2022 2021
kr. tkr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.345.300 645
Arets udskudte skat 85.250 306
1.430.550 951
6 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 61.311.569
Afgang i arets lob -2.013.750
Overforsler i arets lob -1.229.504
Kostpris 31. december 2022 58.068.315
Verdireguleringer 1. januar 2022 12.495.655
Arets vardireguleringer 664.029
Tilbageforte verdireguleringer ved afgang -256.746
Verdireguleringer 31. december 2022 12.902.938
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 70.971.253

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme beliggende pé Sjeelland. Der er primeert tale
om beboelsesudlejning samt enkelte erhvervslejemal. Alle lejemal er stort set udlejet pa balancedagen.

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi med udgangspunkt i en atkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet). Modellen er baseret pa budgetteret indtjening
pa den enkelte ejendom som kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav. Den
anvendte verdiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste ar.

Urealiserede @ndringer i dagsverdien pa investeringsejendomme, som er indregnet resultatopgerelsen
i indeverende ar udger 664 tkr.
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Bang Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdivurderinger baseret pa afkastkravsberegninger er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5-6% for beboelsesejendomme og 6,5-8% for erhvervsejendomme. Det
samlede gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,6%.

Andringer i sken over atkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
k. k. k.
Afkastprocent 5,1 5,6 6,1
Dagsverdi 77.391.253 70.971.253 65.614.253
Andring i dagsverdi 6.420.000 0 -5.357.000

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, Materielle
driftsmateriel ~ anlegsaktiver
oginventar  under opforelse

Kostpris 1. januar 2022 350.000 323.108
Overforsler i arets lob 0 -323.108
Kostpris 31. december 2022 350.000 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 180.833 0
Arets afskrivninger 35.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 215.833 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 134.167 0
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Bang Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 27 29 69 47

Noter

10

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 42.170.702 37.300.886 1.088.234 32.015.620
Deposita 2.083.242 2.017.425 0 0
44.253.944 39.318.311 1.088.234 32.015.620

Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 37.426 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 70.971 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve 2.574 tkr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 9.015 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for engagement med pengeinstitut i sgsterselskabet Bang Nielsen ApS.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 1.650 tkr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 3.628 tkr. Ejerpantebrevene er ikke belant eller
stillet til sikkerhed.

Selskabet har udstedt skadeslasbreve pé 845 tkr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 6.243 tkr. Skadeslgsbrevene er ikke belant
eller stillet til sikkerhed.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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