
-

Nordre Dokkaj 1 ApS
Nordre Dokkaj 7,6700 Esbjerg

CVR-nr. 27 29 37 07

Arsrapport 2OL7 l78

Godkendt pi selskabets ordinere generalforsamling den 12. oktober 2018

Henrik Otto Jensen

HT
Building a better
working world



EY

lndhold

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2077ltB

Ledelsespiteg ning

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018
Resu ltatopgorelse
Balance
Egen kapitalopgorelse
Noter

2

3

5

7
7
8

10
11

Ernst & Young P/S - Havnegade 33 - 6700 Esbjerg - CVR-nr. 30 70 OZ 28

1

61132527.c\\



EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2Ol7/LB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Nordre Dokkaj 1 ApS for regn-
skabsiret l. juni 2OL7 - 31. maj 2018.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1.
juni 2017 - 31. maj 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 12. oktober 2018
Direktion:

Henrik Otto Jensen
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EV Nordre Dokka, 1 ApS

Arsrapport 201,7/18

Den uafhengige revisors revisionspetegning

Til kapitalejeren i Nordre Dokkaj 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Nordre Dokkaj 1 ApS for regnskabsSret 1. juni ZOLT - 31. maj
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1.
juni 2017 - 31. maj 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnikabet". Det er
vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhenqighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesenilig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde Srsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mal er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesenilig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning nred en
konklusion. Hoigrad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n6r s6dan findes. Fejtin-
formationer kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesenilige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pA grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5
disse risici samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2Ol7l78

Den uafhangige revisors revisionspetegning

OpnSr vi forst5else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne. men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores
revisionspitegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis sSdanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5
det revisionsbevis, der er opn6et f rem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p5 en sSdan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller
vores viden opn6et ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholde vesenflig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 12. oktober 2018
Enrusr &
Godkendt
CVR-nr,

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne35420

h
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EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2OL7/78

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktion

Revision

Nordre Dokkaj 1 ApS
Nordre Dokkaj 1, 6700 Esbjerg

27 29 3t 07
13. august 2003
Esbjerg
1. juni 2017 - 31. maj 2018

Henrik Otto Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2017/L8

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet best8r iudlejning af ejendommen Nordre Dokkaj 1, Esbjerg

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse f or 20L7 ILB udviser et overskud pe 687 .626 kr. mod et overskud
pi 0Sg.f Og kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. maj 2018 udviser en egenkapital p5
3.703.556 kr. Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vesentlig betydning for vurderingen
af Srsrapporten for 2017/18.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ligeledes et positivt resultat tor ZetSltg

6



EY

Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj }OLB

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2OL7/te

20L6/L7

Resultatopgorelse

Note kr. 20L7/18

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Afskrivninger p5 materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresl6et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

1.317.845
U

-382.398

L.277.865
0

-369.787

935.447
-s3.021

902.678
-59.010

882.426
-194.800

843.668
-185.500

687.626 658.1 68

700.000
-72.374

600.000
58.168

687.626 5s8.158
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Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj 2018

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2077/18

2017/18 20L6lL7

5.750.983 6.869.765

6.750.983 6.869.765

6.750.983 6.869.L65

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeaf grensn ingsposte r

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0
42.L93

L7.659
48.353

42.1,93 66.022

7.1.20.096 1.400.171

7.L62.289 1.466.t93

7.9L3.272 8.335.358
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Arsregnskab 1. juni 2OL7 ' 31. maj 2018

20771L8

1.000.000
2.003.556

700.000

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2Ot7/rc

20t6/L7

1.000.000
2.015.930

600.000

Balance

Note

5

6

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsSret

Egenkapital i alt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nartstiende parter

3.703.556 3.615.930

114.000 53.000

114.000 53.000

3.141.051 3.567.454

3.141.051 3.567.454

438.933
7L.959
12.500

133.844
297.429

438.000
54.992
12.500

180.500
4t2.942

954.665 1.098.974

4.O95.716 4.666.428

7.9L3.272 8.335.358
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Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juni 2017
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. maj 2018

Selskabskapital Overfortresultat

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 20L7l78

I alt

ForeslSet
udbytte for

regnskabsS ret

1.000.000
0
0

2.015.930
-L2.374

0

500.000
700.000

-600_000

3.615.930
687.626

-600.000

1.000.000 2.003.556 700.000 3.703.555
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EY Nordre Dokkai 1 ApS

Arsrapport 2Ot7/ta

Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj ?.OLB

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordre Dokkaj 1 ApS for 2017 l18 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter, som indregnes over kontraktens lobetid i de perioder, de
vedrorer.

Nettoomsetning miles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pi
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til Srsregnskabslovens
$ 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Grunde og bygninger 10-30 5r

Finansielle omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og afskrivning af lSneomkostninger

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 140864 ApS. Den aktuelle skat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med ref usion
vedrorende skattemessige underskud). De sambeskattede selskaber indgir i acontoskatteordningen

Arets skat, som bestSr af Srets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets resultat.

1
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EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2077ltB

Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmessige verdi pE salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle alitirer
indregnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre drif tsindtegter og andre drif tsomkostninger

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer pE verdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. 56fremt der er indikationer pE verdiforringelse, foietages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhengige pengestromme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsverdien, som udgor den hojeste verdi af kapitalverdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), s6fremt denne er lavere end den regnskabsmessige verdi. Nedikriv-
ning pE en-gruppe af aktiver fordeles sEledes, at der forst nedskrives p5 goodwiliog derefter forholds-
messigt p5 de ovrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodeg8else af forventede tab

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger

Egenkapital

Fores/iet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en ser-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mSles af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

1
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EY

Arsregnskab 1. juni ZOLT - 31. maj 2O1B

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
mSles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af f remtidig
indtjening eller ved mod-regning i udskudte skatteforpligtelser inden ror samme luridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte skatteaktiver mires tir nettorearisafionsvardi.

Galdsf orpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdtetransaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder m6les de finansielle forpligtelser til ariortiseretkostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s6ledes atforskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
lSneperioden.

@vrige galdsforpligtelser er m6lt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2Ot7/tB
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Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2017/1.8

Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj ZOLB

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabs6ret ikke beskeftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke modtager
vederlag.

kr. ZOLzltg z}L6lrz

EY

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skaf

133.800
61.000

180.s00
5.000

194.800 185.s00

4 Materielleanlegsaktiver

kr. Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juni 2017
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. maj2018

Af- og nedskrivninger 1. juni 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. maj 2018

Regnskabsmassig vardi 31. maj 2018

77.075.614
264.216

11.339.830

4.206.449
382.398

4.588.847

6.750.983

5 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uendret veret 1.000.000 kr. de seneste 5 Br

6 Langfristedegeldsforpligtelser

Af langfristede geldsforpligtelser forfalder L.479 t.kr. til betaling efter 5 5r

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre 0konomiske forpligtelser

Selskabet har indg6et lejeaftale vedrorende grund, som er uopsigelig for udlejer indtil 1. august 2042
Lejer kan dog opsige lejemilet med 12 mEneders varsel. Leje iopsigelsesperioden udgor t}at.kr.
Selskabet indgAr i sambeskatning med moderselskabet og ovrige koncernselskaber. Selskaberne
hefter ubegrenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor
sambeskatningskredsen.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.780 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. maj 2018 udgor 5.751 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pE i alt 400 t.kr., der giver pant i ovenstSende grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr.31. maj 2Ql8udgor 5.751 t.kr. Ejerpanterbrevet er
deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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EY Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2OL7/la

Arsregnskab 1. juni 2OL7 - 31. maj 201g

Noter

9 NartstSende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

140864 ApS Esbjerg cvr.d k
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