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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Nordre Dokkaj 1 ApS for regnskabs-
aret 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juni 2016 - 31. maj 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 13. oktober 2017
Direktion:

Henrik Otto Jensen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Nordre Dokkaj 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordre Dokkaj 1 ApS for regnskabséaret 1. juni 2016 - 31. maj
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juni 2016 - 31. maj 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér séddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 13. oktober 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten @stergaard Koch
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by
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Stiftet
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Direktion

Revision
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Nordre Dokkaj 1 ApS
Nordre Dokkaj 1, 6700 Esbjerg

27293107

13. august 2003

Esbjerg

1.juni 2016 - 31. maj 2017

Henrik Otto Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér i udlejning af ejendommen Nordre Dokkaj 1, Esbjerg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa 658.168 kr. mod 527.552 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2017 udviser en egenkapital pa 3.615.930 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vaesentlig betydning for vurderingen
af arsrapporten for 2016/17.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ligeledes et positivt resultat for 2017/18.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.271.865 1.110.404
0 0
-369.187 -369.187
902.678 741.217
0 1.178
-59.010 -66.243
843.668 676.152
-185.500 -148.600
658.168 527.552
600.000 500.000
58.168 27.552
658.168 527.552
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anleaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
6.869.165 7.238.353
6.869.165 7.238.353
6.869.165 7.238.353
17.659 76.110
48.363 48.866
66.022 124.976
1.400.171 1.164.532
1.466.193 1.289.508
8.335.358 8.527.861
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Balance

Note

© 00N

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.000.000 1.000.000
2.015.930 1.957.762
600.000 500.000
3.615.930 3.457.762
53.000 48.000
53.000 48.000
3.567.454 3.993.398
3.567.454 3.993.398
438.000 436.000
54,992 33.556
12.500 12.500
180.500 143.600
412.982 403.045
1.098.974 1.028.701
4.666.428 5.022.099
8.335.358 8.527.861
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juni 2016
Overfart, jf. resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. maj 2017

Nordre Dokkaj 1 ApS

Arsrapport 2016/17
Foreslaet
udbytte for
Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabséret lalt
1.000.000 1.957.762 500.000 3.457.762
0 58.168 600.000 658.168
0 0 -500.000 -500.000
1.000.000 2.015.930 600.000 3.615.930
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordre Dokkaj 1 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene a&ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juni 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ingen belgbsmeessig effekt for resultat-
opgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af-
lagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/Andringsloven har alene medfgrt nye eller eendrede preesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i &rsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter, som indregnes over kontraktens lgbetid i de perioder, de
vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost bengvnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30 ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og afskrivning af laneomkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 140864 ApS. Den aktuelle skat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhaengige pengestramme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsveerdien, som udggr den hgjeste veerdi af kapitalveerdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Nedskriv-
ning pa en gruppe af aktiver fordeles sadledes, at der farst nedskrives pa goodwill og derefter forholds-
maessigt pa de gvrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved mod-regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

12
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke modtager
vederlag.

kr. 2016/17 2015/16

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 180.500 143.600

Arets regulering af udskudt skat 5.000 5.000
185.500 148.600

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juni 2016 11.075.614
Kostpris 31. maj 2017 11.075.614
Af- og nedskrivninger 1. juni 2016 3.837.261
Arets afskrivninger 369.188
Af- og nedskrivninger 31. maj 2017 4.206.449
Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2017 6.869.165

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 1.000.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristede geeldsforpligtelser forfalder 1.921 t.kr. til betaling efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgaet lejeaftale vedrgrende grund, som er uopsigelig for udlejer indtil 1. august 2042.
Lejer kan dog opsige lejemalet med 12 maneders varsel. Leje i opsigelsesperioden udggr 104 t.kr.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet og gvrige koncernselskaber. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor
sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.005 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2017 udger 6.869 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 400 t.kr., der giver pant i ovenstédende grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. maj 2017 udger 6.869 t.kr. Ejerpanterbrevet er
deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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Noter
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Hjemsted
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140864 ApS

Esbjerg
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