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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Hektor Invest Aps.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.
Sel skabets arsregnskab for 2016 er i overensstemmelse med beslutning pa den ordinaare generalforsamling
31. maj 2016 ikke revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Revision fravadges for 2017.
Aarhus, den 01/06/2017

Direktion

Carl-Erik Levison
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet ger og driver boligudleningsgiendomme i Aarhus.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgarel sen for 2016 og balancen 31. december 2016 afspejler afslutningen pa deni 2015
pabegyndte renovering af Odensegade 37. Pa baggrund heraf er den gkonomiske udvikling og den
finansielle stilling som forventet.

For 2017 forventes et positivt resultat far skat i niveauet 800.000 kr

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regskabsarets udlgb indtruffet begivenheder, der forringer selskabets finansielle stilling pa
balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for Hektor Invest Aps er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

L gjeindtasgter omfatter indtaagter ved udlgjning af boliglejemal.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endommenes drift og administration.
Personaleomkostninger omfatter vederlag til selskabets direkter.

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og valuta, samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

Grunde og bygninger er vaadiansat til oprindelig anskaffel sessum med tillagg af efterfalgende forbedringer
og med fradrag af afskrivninger. Ved forventet varige vaardiaandringer foretages der vaadiregulering.
Opskrivninger fares direkte pa egenkapitalen med fradrag af udskudt skat.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. der foretges nedskrivning til imggaelse af tab,hvor der
vurderes at vagre indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende er veadiforringet.

Barsnoterede aktier males til dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen. Ikke-barsnoterede aktier malestil en
estimeret dagsvaardi pa balancedagen.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode.

Aktuel skat og udskudt skat er afsat med den aktuelle skattesats.

Gaddsforpligtel ser indtegnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder indregnes di finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris, svarende til de kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder og anden gadd, males
til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2016

2016

kr.
1.480.898
-803.403

Note

677.495
-106.950
-73.240

497.305
11.100

-349.814
158.591
230
158.821

158.821
158.821
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2015

kr.
1.273.593
-2.557.879

-1.284.286
-117.556
-73.240

-1.475.082

554.402
0
-376.771

-1.297.451
-168
-1.297.619

-1.297.619
-1.297.619
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2016
kr.
22.552.677

1 22.552.677

22.552.677

35.075
0

35.075
6.134.349
6.134.349

509.738
6.679.162

29.231.839
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2015
kr.
22.125.917

22.125.917

22.125.917

30.198
24.000

54.198
6.133.798
6.133.798

101.579
6.289.575

28.415.492
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i alt

Hensatel se il

Hensatte forpligtelser i alt

UASKUGE SKAE oo

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Deposita .......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
300.000
2.825.000
5.222.091

8.347.091
0

0
14.346.936
14.346.936

168.000
31.971

3.516.720

2.100.400
720.721

6.537.812

20.884.748

29.231.839
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2015

kr.
300.000
2.825.000
5.063.270

8.188.270
0

0
14.600.000
14.600.000

78.930
91.673
0

3.405.220

1.501.400
549.999

5.627.222

20.227.222

28.415.492
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor

Riggrs)tirt;ret nettoopskrivning Overfert | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 300.000 2.825.000 5.063.270 8.188.270
Betalt udbytte ..o 0 0
AretSresultal ......ooeveveeeeeeeeeeveeeeeeee e, 158.821  158.821
Egenkapital, ultimo .......ccccceevveievieececee e 300.000 2.825.000 5.222.091 8.347.091
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2. Registreret kapital mv.
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Anpartskapitalen bestar af 1 anpart pa 300.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:

Anpartskapital 31.12.2016
Kapitaludvidelsei 2016
Anpartskapital ultimo

Grunde ogProduktionsanlasg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
Kkr. Kkr. kr.
22418877 XXX XXX XXX XXX
500000 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX
22918877 XXX XXX XXX XXX
0 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX

-292960 XXX XXX XXX XXX
-73240 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX

-366200 XXX XXX =XXX. XXX
22552677 XXX XXX XXX XXX
kr.

0

300000

0

300000

CVR-nr. 27291287



3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd
Kreditinstitutter
Leasingforpligter
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. Kr. Kkr.
14514936 168000 14346936 13500000
0 0 0 0

0 0 0 0
14514936 168000 14346936 13500000

4. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Gadd til pengekreditorer, der er pa anfordringsvilkar, forrentes med 2% p.a.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Ejendommetil en bogfert vaardi af 22,6 mio kr er pantsat til sikkerhed for for realkreditlan med

en restgadd pa 14,5 mio kr.

Udvendige vedligeholdel seskonti er negative.
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