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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Zeta Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. april 2016

Direktion

Mogens Poul Zinck
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Zeta Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Zeta Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Trekantomrédet, den 21. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Almskou Ohmeyer
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Zeta Invest ApS
Boeskarvej 11 A
7100 Vejle

Telefon: 7582 0062

Telefax: 7582 0065

E-mail: mail@zetainvest.dk
Hjemmeside: www.zetainvest.dk

CVR-nr.: 27 28 75 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 12. regnskabsir
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Mogens Poul Zinck

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle

Advokat Codex Advokater
Damhaven 5B
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Zeta Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed, handel, investering og dermed beslagtet virksomhed.
Investering i ejendomme foretages med henblik pa indtjening i form af lejeindtagter og kapitalgevinst.
Udover formidling af ejendomme forestds administration af ejendomme samt selskabsadministration.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa DKK 2.388.090, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 8.604.971.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.

pwe



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttotab -890.318 675.360
Personaleomkostninger 1 -322.707 -412.820
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -80.162
Resultat for finansielle poster -1.213.025 182.378
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 -372.711 2.206.952
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 -1.245.031 -2.020.085
Finansielle indteegter 4 251.734 19.464.826
Finansielle omkostninger 5 0 -105.890
Resultat for skat -2.579.033 19.728.181
Skat af arets resultat 6 190.943 10.827
Arets resultat -2.388.090 19.739.008
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -995.031 995.031
Overfort resultat -1.393.059 18.743.977
-2.388.090 19.739.008
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder 7 5.891.171 6.263.882
Kapitalandele i associerede virksomheder 8 0 1.245.031
Finansielle anleegsaktiver 5.891.171 7.508.913
Anlagsaktiver 5.891.171 7.508.913
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.530.689 4.788.117
Andre tilgodehavender 298.494 36.962
Udskudt skatteaktiv 10 0 0
Selskabsskat 190.943 0
Tilgodehavender 6.020.126 4.825.079
Likvide beholdninger 3.045.923 699.307
Omsatningsaktiver 9.066.049 5.524.386
Aktiver 14.957.220 13.033.299
i
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 995.031
Overfort resultat 8.104.971 9.498.030
Egenkapital 9 8.604.971 10.993.061
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.978 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.296.458 1.852.741
Anden geeld 52.813 187.497
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.352.249 2.040.238
Geaeldsforpligtelser 6.352.249 2.040.238
Passiver 14.957.220 13.033.299
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 11
8
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

2 Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder
Andel af underskud i dattervirksomheder

3 Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af underskud i associerede virksomheder
Avance ved salg af kapitalandele

4 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

5 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

pwe

2015 2014
DKK DKK
293.579 388.800
27.500 18.750
1.628 5.270
322.707 412.820
0 2.210.986
-372.711 -4.034
-372.711 2.206.952
0 -2.645.085
-1.245.031 625.000
-1.245.031 -2.020.085
251.606 162.331
128 19.302.495
251.734 19.464.826
0 105.211
0 679
0 105.890




Noter til arsregnskabet
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2015 2014

DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -190.943 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 -10.827

-190.943 -10.827
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 22.910.952 22.910.952
Kostpris 31. december 22.910.952 22.910.952
Veerdireguleringer 1. januar -16.647.084 -10.454.022
Arets resultat -372.697 2.206.952
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 -8.400.000
Veerdireguleringer 31. december -17.019.781 -16.647.070
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 5.891.171 6.263.882
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Zeta Ejendoms Invest ApS Vejle 125.000 100% 81.320 -4.055
Strandbygade 20 st. ApS Vejle 2.220.000 100% 5.809.851 -368.656

5.891.171 -372.711
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
8 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 250.000 10.323.000
Afgang i arets lgb -250.000 -10.073.000
Kostpris 31. december 0 250.000
Veerdireguleringer 1. januar 995.031 -6.432.884
Arets afgang -995.031 10.073.000
Arets resultat 0 -2.645.085
Veerdireguleringer 31. december 0 995.031
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0 1.245.031
9 Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital  veerdis metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 500.000 995.031 9.498.030 10.993.061
Arets resultat 0 -995.031 -1.393.059 -2.388.090
Egenkapital 31. december 500.000 0 8.104.971 8.604.971

Selskabskapitalen bestar af aktier a nominelt DKK 1.000 eller multipla heraf. Ingen aktier er tillagt saerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
10 Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver -14.405 -30.044
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -43.407 0
Overfert til udskudt skatteaktiv 57.812 30.044
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 57.812 -30.044
Nedskrivning til vurderet veerdi -57.812 30.044
Regnskabsmassig veerdi 0 0
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Zinck Ejendoms Invest ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-
fare, at selskabets haeftelse udger et starre belab.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Zeta Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabsloven § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgoerelsen

Bruttotab

Med henvisning til &rsregnskabsloven § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af rddgivningsydelser indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrgrer.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og ”"Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af posi-
tiv forskelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).
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Regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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