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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for JT
Ejendomme, Vejen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 18. juni 2023

Direktion

Jan Terkelsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i JT Ejendomme, Vejen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JT Ejendomme, Vejen ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grindsted, den 18. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor
mne34140
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Selskabsoplysninger
Selskabet JT Ejendomme, Vejen ApS
Stranden 23
6000 Kolding
CVR-nr.: 27 28 67 47
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Terkelsen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.217 t.kr. mod 1.571 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 3.141 t.kr. mod 4.721 t.kr. sidste ar. Regnskabet er negativt pavirket med en dagsvaerdiregulering
af investeringsejendomme pa 476 t.kr for skat mod en positiv pavirking pa 4.601 t. kr. far skat sidste
ar.

Selskabets ejendomme, som bestar af bolig- og erhvervsudlejningsejendomme, er i det vaesentlige
vaerdiansat pa baggrund af forventede normaliserede driftresultater og en nettoforretning pa mellem
5,75%-10 %

Som konsekvens af forholdene pa ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i perioden kan vaere lav, knytter
der sig naturligt en usikkerhed til fastseettelse af vaerdien af selskabets beholdning af
investeringsejendomme.

JT Ejendomme, Vejen ApS - Arsrapport for 2022 5



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Ejendomme, Vejen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopggrelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der klassificeret som sikring af fremtidige
pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som lgbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
andringer i dagsvaerdi labende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
og hermed forbundne gaeldsforpligtelser til amotiseret kostpris, samt gevinst/tab ved afhandelse af
ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt modtagne lanrefusioner.
Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurde-
res arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessi-
ge indre vaerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JT Ejendomme, Vejen ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

JT Ejendomme, Vejen ApS - Arsrapport for 2022 1



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Bruttofortjeneste 1.217.269 1.570.826
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -476.000 4.601.107
Personaleomkostninger -738.226 -800.265
Andre driftsomkostninger 0 -46.082
Driftsresultat 3.043 5.325.586
Indtaegter af kapitalinteresser 1.091.834 916.578
Andre finansielle indtaegter 5.409.217 1.182.528
@vrige finansielle omkostninger -2.574.275 -1.638.704
Resultat for skat 3.929.819 5.785.988
Skat af arets resultat -788.918 -1.064.709
Arets resultat 3.140.901 4.721.279
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 916.578
Overfores til overfert resultat 3.140.901 3.804.701
Disponeret i alt 3.140.901 4.721.279
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 62.229.051 55.643.438
Materielle anlaegsaktiver i alt 62.229.051 55.643.438
5 Kapitalinteresser 13.123.997 13.032.163
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.871.093 2.834.093
Finansielle anlagsaktiver i alt 14.995.090 15.866.256
Anlaegsaktiver i alt 77.224.141 71.509.694
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 50.400 316.458
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 847.448
Andre tilgodehavender 267.195 47.757
Periodeafgraensningsposter 28.599 33.653
Tilgodehavender i alt 346.194 1.245.316
Andre vardipapirer og kapitalandele 3.822.645 7.806.816
Vardipapirer i alt 3.822.645 7.806.816
Likvide beholdninger 3.971.591 996.170
Omsaetningsaktiver i alt 8.140.430 10.048.302
Aktiver i alt 85.364.571 81.557.996
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 30.205.667 26.655.292
Egenkapital i alt 30.330.667 26.780.292
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 3.345.000 3.493.832
Hensatte forpligtelser i alt 3.345.000 3.493.832
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 36.017.164 36.291.329
Deposita 1.253.554 1.116.146
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 37.270.718 37.407.475
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.158.850 1.181.658
Geeld til pengeinstitutter 440.053 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 93.016 64.070
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 336.391 337.203
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.675.181 4.095.618
Geeld til kapitalinteresser 19.218 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.540.540 7.332.386
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.031.808 146.702
Anden geeld 123.129 718.760
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.418.186 13.876.397
Gaeldsforpligtelser i alt 51.688.904 51.283.872
Passiver i alt 85.364.571 81.557.996
1 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Finansielle risici
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskrivning

Virksomheds-  efter den indre Overfort

kapital  veaerdis metode resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 3.032.671 18.475.905 21.633.576

Resultatandel 0 916.578 3.804.701 4.721.279
Dagsvaerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 425.437 425.437

Udloddet udbytte i

kapitalinteresser 0 -3.949.249 3.949.249 0

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 0 26.655.292 26.780.292

Resultatandel 0 0 3.140.901 3.140.901
Dagsvaerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 409.474 409.474

125.000 0 30.205.667 30.330.667
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
1.  Oplysninger om dagsvaerdi
Afledte
Bersnoterede finansielle Investerings-
aktier instrumenter ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2022 3.822.645 -98.790 6.228.488
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi
indregnet i resultatopggrelsen -229.210 0 -476.562
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi
indregnet pa egenkapitalen 0 524.967 0
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 730.459 793.202
Andre omkostninger til social sikring 7.767 7.063
738.226 800.265
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 155.419 166.951
Andre finansielle omkostninger 2.418.856 1.471.753
2.574.275 1.638.704
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 41.315.496 43.315.496
Tilgang i arets lab 7.061.613 100.000
Afgang i arets lab 0 -2.100.000
Kostpris 31. december 2022 48.377.109 41.315.496
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 14.327.942 9.699.217
Arets regulering til dagsvaerdi -476.000 4.601.107
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver 0 27.618
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 13.851.942 14.327.942
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 62.229.051 55.643.438
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stagrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @vrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
Ejendommene omfatter ejendomme som udlejes til erhverv og beboelse og er beliggende i og

omkring Trekantsomradet. Der er anvendt en normaliseret indtjening pa i alt 3.916 t.kr. ved
opgarelsen af dagsvaerdien.

Beliggenhed Type Afkastkrav %

Kolding Beboelse/e 5.75 - 6,00
rhverv

Vejen Beboelse 7,00 - 8,50

Herning Beboelse/e 5,75
rhverv

Grindsted Beboelse 7,00 - 8,50
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2022 13.582.914 10.116.256
Tilgang i arets lgb 0 3.466.658
Kostpris 31. december 2022 13.582.914 13.582.914
Nedskrivninger 1. januar 2022 -550.751 3.032.671
Korrektion af tidligere opskrivning 0 -12
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.091.834 916.590
Udbytte -1.000.000 -4.500.000
Nedskrivninger 31. december 2022 -458.917 -550.751
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 13.123.997 13.032.163

Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Grindsted Ejendomsselskab A/S Billund 33%
31/12 2022 31/12 2021

Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2022 2.834.093 511.243
Tilgang i arets lgb 0 2.322.850
Afgang i arets lgb -663.000 0
Kostpris 31. december 2022 2.171.093 2.834.093
Nedskrivninger 1. januar 2022 0 0
Arets nedskrivninger -300.000 0
Nedskrivninger 31. december 2022 -300.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.871.093 2.834.093
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Noter

10.

Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 37.176.014 1.158.850 36.017.164 35.269.886
Deposita 1.253.554 0 1.253.554 0
38.429.568 1.158.850 37.270.718 35.269.886

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 41.307 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger. Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut mv. er der afgivet pant i
ejerpantebreve pa nom. 4.950 t.kr. med pant i grunde og bygninger. Regnskabsmaessig vaerdi af
pansatte grunde og bygninger udger pr. 31. december 2022 udger 62.228 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Terkelsen Portfolio ApS, CVR-nr. 33 76 55
41, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arregnskabet for moderselskabet

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.

Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har indgaet renteswapaftale til begraensning af renterisici pa variabelt forrentet
prioritetslan med en restgaeld pa i alt 5.650 t.kr. Renteswappene udlgber henholdsvis 30. juni
2023 og 30.06.2025. Urealiseret kursregulering udger pa statusdagen 99 t.kr.

Derudover er der optaget prioritetslan med variabel rente med en samlet restgaeld pa i alt 20.200
t.kr. pr. 31.12.2022.
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