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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Strandlyst Ejendomsselskab I/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. marts 2023

Direktion

Stevns Shipping A/S Svendborgsund Ejendom ApS
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Strandlyst Ejendomsselskab I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandlyst Ejendomsselskab I/S for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestroms-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerbed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

-4-
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Den uafhwengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intem kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. marts 2023
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Michael Jensby Jakobsen Jan Ole Edelbo
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne34290 mne4404
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Interessenter

Revisor

Kontaktpersoner

Strandlyst Ejendomsselskab I/S
Kullinggade 31 C
5700 Svendborg

27285236

1. januar 2022 - 31. december 2022
20. regnskabsar

Stevns Shipping A/S
Svendborgsund Ejendom ApS

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
Jan Ole Edelbo, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
243.572 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pé 4.328.560 kr., og en
egenkapital pa 3.808.624 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Strandlyst Ejendomsselskab I/S for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022
er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte af reglerne for klasse C virksomheder.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 4r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zndrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen i henhold til leje- og forpagtningskontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger der vedrerer udlejningsejendommen.

9.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontigenter m.v.

Af- og nedskrivninger pia immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af
kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 75 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af
virksomhedens resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes éarligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest p4 materielle anlegsaktiver, sifremt der er indikationer for vardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hejeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalverdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi),
séfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Vardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlin og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar maéles ldnene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgorelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved érets begyndelse og
slutning.

Pengestrem fra driftsaktiviteten opgeres som é&rets resultat reguleret for @ndring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestremme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede geldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider omfatter likvide beholdninger.

11-
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering
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2022 2021
kr. kr.

245.684 271.310
-17.141 -17.141
228.543 254.169
16.961 12.693
-1.932 -3.816
243.572 263.046
243.572 263.046
243.572 263.046
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

-13-

Note

2022 2021

kr. kr.
3.085.450 3.102.591
3.085.450 3.102.591
3.085.450 3.102.591
18.563 9.512
689.273 659.783
707.836 669.295
535.274 366.190
1.243.110 1.035.485
4.328.560 4.138.076
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-14-

Note

2022 2021

kr. kr.
3.565.052 3.302.006
243.572 263.046
3.808.624 3.565.052
219.312 300.926
219.312 300.926
81.615 75.046
3.550 3.850
43.513 44238
170.496 148.164
1.450 800
300.624 272.098
519.936 573.024
4.328.560 4.138.076
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Pengestromsopgerelse

Arets resultat

Af- og npedskrivninger af materielle
anlegsaktiver

Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandergzld mv.
Pengestrom fra driftsaktivitet

Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser
Pengestrom fra finansieringsaktivitet

ZEndringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

og immaterielle

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger.
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2022 2021
kr. kr.
243.572 263.046
17.141 17.141
-38.541 -14.737
21.957 -1.869
244.129 263.581
-75.045 -69.016
-75.045 -69.016
169.084 194.565
366.190 171.625
535.274 366.190
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Noter

2022 2021
1. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.428.270 3.428.270
Kostpris ultimo 3.428.270 3.428.270
Af- og nedskrivninger primo -325.679 -308.538
Arets afskrivninger -17.141 -17.141
Af- og nedskrivninger ultimo -342.820 -325.679
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 3.085.450 3.102.591
Ejendomsvurderingen udger pr. 1/10 2020: 6.500.000 kr.
2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter § ar
Geeld til kreditinstitutter 219.312 81.615 8.376
219.312 81.615 8.376

Kursverdien udger pr. 31/12 2022: 303.904 kr.

3. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for prioritetsldn i BRF Kredit er tinglyst 1. prioritetspant i Brogade 5 med en restgeld pa
300.926 kr.

Der er herudover tinglyst BRF Kredit byfornyelsesldn i ejendommen, som afvikles af Svendborg
Kommune. Restgzld ultimo aret udger i alt 1.161.035 kr.

Den bogferte vaerdi af ejendommen Brogade 5 udger 3.085.450 kr. pr. 31. december 2022.
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