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Virksomhedsoplysninger 
Vir kso mhedsoplysninger 

Virksomhed 
Nissen Construction & Development ApS 

Røjlevej 30 

5500 Middelfart 

CVR-nr.: 27284663 

Hjemsted: Middelfart 

Regnskabsår: 01.10.2015 - 30.09.2016 

Direktion 
Michael Rosenkilde Nissen 

Revisor 
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Egtved Allé 4 

6000 Kolding 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning  

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.10.2015 - 30.09.2016 for 

Nissen Construction & Development ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.10.2015 - 

30.09.2016.  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Middelfart, den 28.02.2017 

Direktion 

Michael Rosenkilde Nissen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uaf hængige revisors er klæringer 

Til kapitalejerne i Nissen Construction & Development ApS 

Påtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Nissen Construction & Development ApS for regnskabsåret 01.10.2015 - 30.09.2016, 

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et 

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, 

at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet 

er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet. 

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i 

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der 

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af 

virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-

sende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet 
Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmærksomheden på den usikkerhed, der er vedrørende værdiansæt-

telsen af investeringsejendomme. Vi har ikke i forbindelse med vores revision konstateret forhold, der giver anledning til 

at vurdere værdiansættelsen af investeringsejendomme anderledes, men vi skal blot henlede opmærksomheden på den usik-

kerhed, der er forbundet hermed, og som ledelsen har beskrevet i note 1. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillæg 

til den udførte revision af årsregnskabet.  

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.  

Kolding, den 28.02.2017 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Lars Bjerregaard Nielsen 
statsautoriseret revisor

Allan Trolle Pedersen 
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning 

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består i opførelse, udlejning og salg af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat, der udgør et overskud på 356 t.kr., anses for værende tilfredsstillende. 

Årsrapporten er aflagt under forudsætning af fortsat drift. Den fortsatte drift er afhængig af, at de nuværende 

kreditfaciliteter kan opretholdes.  

Ledelsen har udarbejdet budgetter for koncernen for det kommende regnskabsår, der viser, at selskaberne samlet 

set kan holde sig inden for de nuværende kreditrammer. Som følge heraf vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet 

for koncernen som helhed er til stede. 

Usikkerhed vedrørende indregning og måling 

Investeringsejendomme er værdiansat på baggrund af selskabets vurdering af det projekt, der forventes gennem-

ført. Som følge af, at der er tale om et projekt, der er under udvikling, kan der være usikkerhed forbundet med 

værdiansættelse heraf.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspra ksis

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med 

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.    

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økono-

miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi 

kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 

der vedrører regnskabsåret.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger mv.  

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herunder 

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere 

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede 

virksomheder mv.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 

direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den aktuelle 

danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-

ster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 

vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af bereg-

nede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme, eller med en ekstern 

vurdering af ejendommene. Ved beregning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler 

de aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes i resul-

tatopgørelsen.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 

anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes 

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Andre hensatte forpligtelser 

Andre hensatte forpligtelser indregnes og måles som det bedste skøn over de omkostninger, der er nødvendige 

for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud 

over et år fra balancedagen, måles til tilbagediskonteret værdi.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser indregnes til dagsværdi.  
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Resultatopgørelse for 2015/16 
Resultato pgørelse for 2015/16

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Bruttofortjeneste 522.705 (726.572)

Andre finansielle indtægter 2 129.120 116.900 

Andre finansielle omkostninger (204.127) (226.659)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 447.698 (836.331)

Skat af ordinært resultat 3 (91.730) 189.880 

Årets resultat 355.968 (646.451)

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 355.968 (646.451)

355.968 (646.451)
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Balance pr. 30.09.2016 
Balance pr. 30.09.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Investeringsejendomme 20.000.000 20.000.000 

Materielle anlægsaktiver 4 20.000.000 20.000.000 

Anlægsaktiver 20.000.000 20.000.000 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.251.428 2.602.371 

Tilgodehavende selskabsskat 73.052 21.945 

Periodeafgrænsningsposter 12.041 12.041 

Tilgodehavender 2.336.521 2.636.357 

Likvide beholdninger 52.317 35.581 

Omsætningsaktiver 2.388.838 2.671.938 

Aktiver 22.388.838 22.671.938 
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Balance pr. 30.09.2016 

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000 

Overført overskud eller underskud 9.873.045 9.517.077 

Egenkapital 9.998.045 9.642.077 

Udskudt skat 2.345.004 2.181.880 

Andre hensatte forpligtelser 0 750.000 

Hensatte forpligtelser 2.345.004 2.931.880 

Bankgæld 10.035.789 10.045.404 

Anden gæld 10.000 52.577 

Kortfristede gældsforpligtelser 10.045.789 10.097.981 

Gældsforpligtelser 10.045.789 10.097.981 

Passiver 22.388.838 22.671.938 

Usikkerhed ved indregning og måling  1

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

Ejerforhold 7
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16 
Egenkapitalopgørelse for 2015/16

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 125.000 9.517.077 9.642.077 

Årets resultat 0 355.968 355.968 

Egenkapital ultimo 125.000 9.873.045 9.998.045 
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Noter 
Noter 

1. Usikkerhed ved indregning og måling  
Ledelsen har i forbindelse med vurderingen af investeringsejendomme indregnet selskabets beholding af pro-

jektgrunde til den forventede dagsværdi for disse, hvilket er forbundet med en ikke ubetydelig usikkerhed i 

forhold til de projekter, som måtte ende med at blive gennemført på grunden. 

Ledelsen vurderer, at mulighederne for egenudvikling af projekter på grunden er gode. 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

2. Andre finansielle indtægter 
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 117.900 116.900 

Valutakursreguleringer 11.220 0 

129.120 116.900 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

3. Skat af ordinært resultat 
Ændring af udskudt skat 91.625 (189.880)

Effekt af ændrede skattesatser 105 0 

91.730 (189.880)

Investerings-
ejendomme

kr.

4. Materielle anlægsaktiver 
Kostpris primo 10.734.043 

Kostpris ultimo 10.734.043 

Opskrivninger primo 9.265.957 

Opskrivninger ultimo 9.265.957 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 20.000.000 

5. Eventualforpligtelser 
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Michael Nissen Holding ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2012/13 for ind-

komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser 

til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.  
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Noter 

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebreve nom. 28.500 t.kr. Heraf ligger 18.500 t.kr. endvidere til 

sikkerhed for koncernselskabernes mellemværende med Danske Bank.  

7. Ejerforhold 

Følgende anpartshavere ejer mere end 5% af selskabskapitalen:  

Michael Nissen Holding ApS, Røjlevej 30, 5500 Middelfart 


