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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for PanPac Ejendomme ApS.

Vi anser &rsrapporten som aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Ligeledes anser vi den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi foreslar generalforsamlingen, at arets resultat kr. 1.187.710 anvendes sdl edes:

udbytte ....ccoeeeeeeee 0
overfert til nasstedr............... 1.187.710
(= | TSR 1.187.710

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingen til godkendelse.
Pandrup, den 12/01/2018

Direktion

Torben Mogensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i PanPac Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PanPac Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Branderslev, 12/01/2018

Morten Bruun Jacobsen , mne504

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 14795707

CVR-nr. 27279295
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet.
Selskabets aktivitet er at ge og drive ggendommen Industrivel 18, Pandrup.

Usikkerhed ved indregning eller maling.
Der er ikke nogen usaadvanlige forhold, som har pavirket optagelsen af poster i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomisk forhold.

Udviklingen har vaaret pragget af markedsudviklingen, og er efter |edel sens opfattel se forl gbet
tilfredsstillende.

Ejendommens vaadi er i 2017 reguleret til dagsveardi efter nye lejeaftaler.

Forsknings- og udviklingsomkostninger og aktivitet.
Selskabet har ikke ivaarksat vaessentlige forsknings- og udviklingsaktiviteter.

Aktiviteten har omfattet drift og udlgjning af fast g endom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vassentligt pavirker selskabets
finansielle stilling.

Fremtidsforventninger.
Ledelsen forventer i det kommende ar en positiv udvikling.

CVR-nr. 27279295
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

GENERELT
Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fraforrige ar. Der kan ske direkte sammenligning.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnkabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjejeste
Bruttofortjenesten indeholder |geindtasgter fratrukket ejendomsdrift.

Der er foretaget dagsvaadiregulering af selskabets gjendom. Belgbet er medtaget som en driftsindteegt
"vaadiregulering af gjendom".

Andre driftsindtaggter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr. vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta
m.v.

Skat af arets resultat og skat igvrigt
Skat af aretsresultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Belgbet er udgiftsfart i
resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22%.

CVR-nr. 27279295
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Under arets skat er ligeledes medtaget tillagg eller godtgerel se vedr. acontoskattebetaling.
BALANCEN

I nvesteringseg endomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunkt og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikketilfarer en investeringsegjendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedregrende investeringseg endomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten “vaadireguleringer af g endom”.

Tilgodehavender
Udestéende fordringer optages ud fraen vurdering af de enkelte debitorer. Der er siledes foretaget den
ngdvendige nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering forventes deklareret, vises som saaskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier,
herunder den opskrevne g endomsvaadi.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Egenkapital

Safremt selskabet har foretaget opskrivning af anlaagsaktiver, vil nettovaardien af opskrivning, efter
passivering af udskudt skat, blive medtaget under egenkapitalen som en saglig post benaevnt "Reserve for
opskrivning".

CVR-nr. 27279295



Side 10 af 13

Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttor @SUTal ......ccooivieiieeeee e 744.704 944.014
AdministrationSOMKOSININGEN .....c.eeveiiiriereree e -12.000 -12.000
Andre driftSOmMKOSININGEr ......oceevveeiecee e -320.481 -103.877
Resultat af ordinaar primaer drift .....ccocoovveieiieccr e, 412.223 828.137
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceceveenee 1.159.393 0
Andrefinansielle indtaegter .........cccccvvveieeve e 20 221.551
@vrige finansielle OMKOSININGE! ......ccevvevieiieieeeeeee e -45.097 -273.468
Ordinaert resultat far skat ......ccoceveeienieieee e, 1.526.539 776.220
SKat af AretSTESUITAL .......cceveeieereieeeeceeiceee e -35.3%4 -148.214
FN g0 (X 1 L= SR -303.475 -27.197
ATEISTESUIAL ..ot 1.187.710 600.809
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAE ......ceeeeieeeceeeeee e 1.187.710 600.809
= S 1.187.710 600.809
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
8.600.000

8.600.000

8.600.000
26.646
26.646

0
26.646

8.626.646
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2016
kr.
7.440.607

7.440.607

7.440.607
0

0

44.535
44.535

7.485.142
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .....cccoveeieieee e
Gadd til real KreditiNStTULLEr ....ooeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveveveeciiiecece

Gadd til real KreditinStitutter .........coeeeieee e
Gaad til DANKEr ...
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneene.
Skyldig SElSKaDSSKaL .......ccviveiiiiieieieese e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......cccveeerirrereriese e

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoeevieiieciiiiiiciieiee

Gaddsforpligtelser i alt ......ooceveeceeieeee e

PASSIVEN § @lL oo

Note

2017

Kkr.
400.000
3.038.128

3.438.128
1.272.000
1.272.000
0
0

0
3.301.940
525.406

0

33.998

16.000
39.174

3.916.518

3.916.518

8.626.646
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2016

kr.
400.000
1.850.418

2.250.418
972.000
972.000

3.297.497

3.297.497

321.705
239.748

0
102.214

124.136

14.000
163.424

965.227

4.262.724

7.485.142
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme 2017 2016

kr. kr.
Kostpris primo 6.256.3726.256.372
Tilgang i aretslab 0 0
Kostprisultimo 6.253.3726.256.372
Regulering til dagsvaardi primo 1.184.2351.184.235
Aretsregulering til dagsveadi 1.159.393 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 2.343.6281.184.235
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.600.0007.440.607

Ved opgerelse af afkastet for den enkelte jendom tages udgangspunkt i forventede | eindtasgter
ved fuld udlgjning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsle e for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagges.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadier (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsgjendom 8,5%.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Der er lyst gierpant kr. 10.000.000 i selskabets g enodm som er transporteret Jyske Bank. Gadden
udger kr. 3.301.702.
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