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Mi Casa A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2019 for Mi Casa A/S.

Arsrapporten aflesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 5. marts 2020.

Direktion

Bestyrelse

a//)

(7/4

‘Gltte Sgrensen Jens‘H gaard Sgrensen 'W

Formand
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Mi Casa A/S

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mi Casa A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mi Casa A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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Mi Casa A/S

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Side 5



Mi Casa A/S

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 5. marts 2020.

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jérn Jegppes

Registreret’Revisér
MNE nr.: mne2896
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Mi Casa A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom
i Randers.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.

Side 7



Mi Casa A/S

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTIENESTE ...

1 PersonaleomKOStNINGEr .........uueiiiiieiiieeice e

DRIFTSRESULTAT ..o e

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKOStNINGEer .........oooviiiiiiiiiieee e

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af AretS reSURAL...........ovvvveee e

ARETS RESULT AT ettt e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV I TESUIAL .....ee et e e

DISPONERET I ALT ..o
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2019 2018
2.627.337 2.254.942
-139.431 -134.381
2.487.906 2.120.561
962.589 937.116
-981.870  -1.866.003
2.468.625 1.191.674
-543.056 -283.453
1.925.569 908.221
1.925.569 908.221
1.925.569 908.221




Mi Casa A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g DYGNINGEr ......oovviiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeee e 68.292.000 68.292.000
Materielle anlaegsaktiVer ...........ooovviiiiiiiii e, 68.292.000 68.292.000
ANLAEGSAKTIVER ... 68.292.000 68.292.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 24.861.065 24.094.556
Andre tilgodehavender............cccooovieiiiiiiiiiii e, 2.375 79.621
PeriodeafgraansningSpPOSter.........coovvvviiiiiie e, 43.388 42.761
Tilgodehavender ..........oooovviiiiii e 24.906.828 24.216.938
Likvide beholdninger ... 1.630.668 1.420.479
OMSZETNINGSAKTIVER ....coeiieiiiiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 26.537.496 25.637.417
AKTIVER ... s 94.829.496  93.929.417
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Mi Casa A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccoooooooioii e
OVerfart reSuUltat.............ooi i

EGENKAPITAL ..o

Henseettelse til udskudt SKat ........c.vvevveiviiiieeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........oooooi

PrioritetSgaRld......coooe e
=T 010 1S3 - RSP

Langfristede geeldsforpligtelser .........oooviiiiiiiiiiiiinn,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.....................
KreditinSttULer ...
SelskabSSKaL.........cccvviiiiiiiiiii
Anden gaeld ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser.......cccoooveiiiiiiiiiiiniiieeeen,

G/ZELDSFORPLIGTELSER .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeee

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
500.000 500.000
35.420.837 33.495.268
35.920.837 33.995.268
10.959.000 10.952.000
10.959.000 10.952.000
44.618.013 45.773.813
1.108.374 1.105.574
45.726.387 46.879.387
1.155.324 1.139.446
0 196.088

536.056 261.080
531.892 506.148
2.223.272 2.102.762
47.949.659 48.982.149
94.829.496  93.929.417




Mi Casa A/S

NOTER

2019 2018
1 Personaleomkostninger
(17 1] ] Vo T USSP 78.671 74.925
PENSIONET ... 60.760 59.456
139.431 134.381
Antal ansatte i gennemsnit: 1
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccoooeiieiiiiiiiiiieen 500.000 0 500.000
Overfart resultat..........ccccooiiiiiiiiiiiiieeieee, 33.495.268 1.925.569 35.420.837
33.995.268 1.925.569 35.920.837
Kortfristet Restgeeld
andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
PrioritetSgeel.......ooov i 1.155.324 39.840.921
D 1= 010 1 = 0 0
1.155.324  39.840.921
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber hzefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for MHS Holding, Silkeborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.
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Mi Casa A/S

NOTER

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er stillet realkreditpantebrev for i alt 48.473 t.kr.
med pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for bankengagement er stillet ejerpantebrev pa 4.000 tkr. med pant i
selskabets ejendomme.

Den bogfarte veerdi af pantsaetningerne udger 68.292 t.kr.
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Mi Casa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mi Casa A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
dagsveerdiregulering af geeld..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
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Mi Casa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav

Dagsveerdi i tkr. Andel af portfglje AEndring i veerdi
ved aendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme

Afkastkrav 4,45% 68.292 100% -12.522
68.292 100% -12.522

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 14



Mi Casa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris.
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