
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mi Casa A/S 
Grønbækvej 112, Allingskovby 

8600 Silkeborg 
 

CVR-nummer: 27278787 
 
 

  
ÅRSRAPPORT 

1. januar 2015 til 31. december 2015 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 30/5 2016 
 
 
________________________ 
Michael Hougaard Sørensen 
Dirigent 

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

Skanderborgvej 27 · 8680 Ry
Tlf. 8689 2244

mail@revisionry.dk
www.revisionry.dk



  
  
 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  
 Ledelsespåtegning ......................................................................................  3 

 Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet ...............................  4 

 Ledelsesberetning mv.  
 Selskabsoplysninger ...................................................................................  5 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2015  
 Anvendt regnskabspraksis ..........................................................................  6 

 Resultatopgørelse .......................................................................................  10 
 Balance ......................................................................................................  11 

 Noter ...........................................................................................................  13 
 







  
  
 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Mi Casa A/S 
Grønbækvej 112, Allingskovby 
8600  Silkeborg 

  
   CVR-nr.: 27 27 87 87 
  Stiftet: 26. juni 2003 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  Kundenr.: 112 
    
Bestyrelse Gitte Sørensen, formand 
 Jens Hougaard Sørensen 
 Michael Hougaard Sørensen 
  
Direktion Michael Hougaard Sørensen 
  
Revisor  RevisionRy 
 Godkendt Revisionsaktieselskab 
  Skanderborgvej 27  
  8680  Ry 
  
 



  
  
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Mi Casa A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
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betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen 
for de pågældende regnskabsposter. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt 
dagsværdiregulering af gæld.. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portfølje Ændring i værdi 

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

    
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 4,25% 68.292 100% -13.007

68.292 100% -13.007
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle 
forpligtelser til dagsværdi. 
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Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under Dagsværdiregulering af gæld 
vedrørende investeringsejendomme. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris. 
 
   
 



  
  
 RESULTATOPGØRELSE 
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 2015 2014 
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 BRUTTORESULTAT ................................................................  2.437.689 2.640.003 
   
 2 Personaleomkostninger ............................................................  -129.673 -72.963 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer ............  2.308.016 2.567.040 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  5.183.000 8.109.000 
   Dagsværdiregulering af gæld vedrørende 
  investeringsejendomme ............................................................  72.013 -250.984 
 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  7.563.029 10.425.056 
   
   Andre finansielle indtægter .......................................................  -104.903 99.764 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  761.792 683.747 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -976.157 -1.224.553 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT .......................................  7.243.761 9.984.014 
   
 3 Skat af årets resultat .................................................................  -1.662.323 -2.249.884 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  5.581.438 7.734.130      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  5.581.438 7.734.130 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  5.581.438 7.734.130      
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   Investeringsejendomme ............................................................  68.292.000 63.109.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  68.292.000 63.109.000      

 ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  68.292.000 63.109.000      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  20.154.293 18.543.907 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  81.066 1.489 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  36.750 36.750 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  20.272.109 18.582.146      

   Likvide beholdninger ..............................................................  1.000.187 640.498      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  21.272.296 19.222.644      

   
 AKTIVER ..................................................................................  89.564.296 82.331.644      
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   Virksomhedskapital ...................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat ........................................................................  27.583.397 21.716.541 
     

 4 EGENKAPITAL ........................................................................  28.083.397 22.216.541      

   
   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  10.428.000 8.678.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  10.428.000 8.678.000      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  47.697.153 47.815.314 
   Deposita ...................................................................................  994.195 992.007 
     

 5 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  48.691.348 48.807.321      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  174.762 169.314 
   Anden gæld ..............................................................................  2.186.789 2.460.468 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  2.361.551 2.629.782      

   
   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  51.052.899 51.437.103      

   
 PASSIVER ...............................................................................  89.564.296 82.331.644      

   
 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 8 Ejerforhold  
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 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom i 
Randers. 
 

   
 2 Personaleomkostninger  
 Lønninger .................................................................................  73.573 72.963 
 Pensioner .................................................................................  56.100 0      

 129.673 72.963      

   
   
 3 Skat af årets resultat  
 Regulering udskudt skat ...........................................................  1.750.000 2.265.000 
 Regulering udskudt skat, overført egenkapital ..........................  -87.677 -15.116      

 1.662.323 2.249.884      

   
   Forslag til  
  Kapital- resultat-  
 Primo regulering disponering Ultimo 
 4 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ......................  500.000 0 0 500.000 
 Overført resultat ...........................  21.716.541 285.418 5.581.438 27.583.397          

 22.216.541 285.418 5.581.438 28.083.397          
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 5 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ...............................  47.933.869 47.871.915 174.762 41.887.432 
 Deposita ......................................  994.195 994.195 0 0          

 48.928.064 48.866.110 174.762 41.887.432          

   
   
 6 Eventualposter mv.  

Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for MHS Holding, Silkeborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er stillet realkreditpantebrev for i alt 48.282 tkr. 
med pant i selskabets ejendomme. 
 
Til sikkerhed for bankengagement er stillet ejerpantebrev på 4.000 tkr. med pant i selskabets 
ejendomme. 
 
Den bogførte værdi af pantsætningerne udgør 68.282 tkr. 
 

   
 8 Ejerforhold  

Følgende kapitalejere er registreret i selskabets ejerfortegnelse, som ejende minimum 5% af 
stemmerne eller selskabskapitalen : 
 
MHS Holding, Silkeborg ApS 
 

   
 

 


