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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for LSP Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 9. juli 2022

Direktion:

Lasse Sendergaard Pedersen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i LSP Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LSP Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



|IBDO "

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. juli 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ledelse anser, at andre tilgodehavender t.DKK 2.544 er vaerdiansat korrekt, og at der er
hensat tilstraekkeligt til imgdegaelse af tab.

Der er usikkerhed ved veerdiansattelsen af tilgodehavende pa TDKK 2.329 bogfgrt under andre
tilgodehavender. Det er ledelsens vurdering at der ikke skal nedskrives pa tilgodehavendet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa DKK 3.693.120
mod DKK 7.189.602 for perioden 1. januar - 31. december 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK
25.371.705

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-

701001 1 1=Ta =] o P
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnens
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

w

2021
kr.

4.400.617

-1.500.000
452.817

3.353.434
1.619.967
520.626
-1.215.532
4.278.495
-585.375

3.693.120

57.200

1.619.967
2.015.953

3.693.120

2020
kr.

98.881

-8.679
-454.500

-364.298
6.842.242
1.922.352
-1.081.299
7.318.997
-129.395

7.189.602

56.500

6.842.242
290.860

7.189.602
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BALANCE 31.

AKTIVER

DECEMBER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele
Kapitalandele

i dattervirksomheder........vviiiiiiiiiiiiiiiininnn.
i associerede virksomheder.........c.ccovvvviiiiinnn.

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder........................
Finansielle anlaegsaktiver...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn.

ANLAEGSAKTIVER .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeas

Projektejendomme. . ..ccuiiiiiiiiiiiii it e
Varebeholdninger.........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeieees
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccoevvvieiiiniinnne

Veaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER......

Note

6

2021
kr.

8.150.000
8.150.000

406.964
10.256.276
109.112
10.772.352

18.922.352

24.844.046
24.844.046

1.029.504
10.458.439
5.141.523
1.498
16.630.964

2.687.568
2.687.568

839.806

45.002.384

63.924.736

2020
kr.

7.697.183
7.697.183

99.301
8.903.972
1.239.048

10.242.321

17.939.504

26.033.812
26.033.812

0

8.411.404
2.787.158
4.576
11.203.138

1.265.321
1.265.321

2.692.267

41.194.538

59.134.042
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart overskud......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeiaaes
Forslag til udbytte. ..cooonnieiiiiiiiii e ceneeeees

EGENKAPITAL. ..ottt iereeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnnnnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens

Geeld til realkreditinstitutter........cooceviiiiiiiiiiiiiiiinnnae
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvviiniiiiiinnn.
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccvviiiiiiiin...

Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............coueee..
Skyldigt sambeskatning........ceveeiieiiiiiiiiniiiriiineereennnnes
ANden gald....eiiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiiieiiiiiinneereennnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiinn.n.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccotiiiiiiiiiiiiiiiiiininineae,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

12

2021
kr.

125.000
5.208.240
19.981.265
57.200

25.371.705
655.735
655.735
22.085.204
7.084.667
29.169.871
73.965
6.250
485.756
8.149.754
11.700
8.727.425
37.897.296

63.924.736

10

2020
kr.

125.000
3.588.273
17.965.312
56.500

21.735.085
556.116
556.116
25.705.870
6.543.422
32.249.292
74.382
71.683
229.385
4.206.399
11.700
4.593.549
36.842.841

59.134.042
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...................

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis
kapital metode
125.000 3.588.273
1.619.967

Overfort
overskud

17.965.312

2.015.953

125.000 5.208.240 19.981.265

11

Forslag til
udbytte | alt
56.500 21.735.085
57.200 3.693.120
-56.500 -56.500
57.200 25.371.705
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......coovviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 20271.....ceeiiiieeeireiieeerrennneeeeeesnneeessannnns
Kostpris 31. december 2021.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieennnees

Opskrivninger 1. januar 20271....ccvieiiiiiiiieiiiiiieieiiieeeeanns
Arets OpsKIVIINGET .....veieiiie e
Opskrivninger 31. december 2021.........ccccviiiiiiiiiiiiiinnnnnnen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........................

2021

kr.

1

1.500.000
0

1.500.000

267.663
1.352.304

1.619.967

54.198
466.428

520.626

1.215.532

1.215.532

485.756
99.619

585.375

2020
kr.

8.679

8.679

-113.279
6.955.521

6.842.242

27.999
1.894.353

1.922.352

1.081.299

1.081.299

229.385
-99.990

129.395

Investerings-
ejendomme

5.169.383
5.169.383

2.337.799
642.818
2.980.617

8.150.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

folgende belgb:

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Holsteindgade 50,
5. th., 2100
Kebenhavn @

Vejenbradvej 35,
2980 Kokkedal

4.000.000
182.818

4.150.000
270.000

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ccviiiiiiiiiiiiiieieiiineeeenanns
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen............c.ccceueveen..

Investeringsejendomme bestar af 1 ejendom beliggende nord for Kabenhavn og 1 lejlighed i
Kgbenhavn.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 opgjort ved hjaelp af en afkastbaseret
veaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommenes normaliserede
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Driftsafkastet pa ejendommen er beregnet til 151 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 3,75 %,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,75 % svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for boligejendomme nord for Kebenhavn. Ejendommen
er indregnet til 4.000 t.kr.

Driftsafkastet pa lejligheden er beregnet til 114 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 2,75 %, som
er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, lejlighedstypen, lejlighedens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 2,75 % svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for lejligheder beliggende i Kabenhavn. Lejligheden er
indregnet til 4-150 t.kr.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret er opgjort til 8.150 t.kr. for investeringsejendomme,
hvilket har medfart en dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen pa 453 t.kr.

Ved en a&ndring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af ejendommen
opggares til henholdsvis 3.781 t.kr. og 4.321 t.kr. og lejligheden opggares til henholdsvis
3.796 t.kr. og 4.555 t.kr.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i Kapitalandele i Tilgodehavender

datter-

associerede

i tilknyttede

virksomheder virksomheder virksomheder
Kostpris 1. januar 2021.......cevveiiiiiiiinacnnnnn. 5.390.000 25.000 109.112
TilGaNG. .o e it e e 40.000 0 0
Kostpris 31. december 2021...................... 5.430.000 25.000 109.112
Verdireguleringer 1. januar 2021.................. -5.290.699 8.878.972 0
Arets resultat ......oevveriiieieiiiiiieiieeeeaenn, 267.663 1.352.304 0
Vaerdireguleringer 31. december 2021......... -5.023.036  10.231.276 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.. 406.964 10.256.276 109.112

13

Note
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NOTER
Note
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 8
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:
Bersnoterede
danske aktier
Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ciiriiiiiiiiiieeieiiieeeeeenneeeeeennneeessennnns 2.687.568
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveninirieiiinininiieininennees -462.944
Langfristede gaeldsforpligtelser 9
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 22.159.169 73.965 21.789.340 25.780.252
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......... 7.084.667 0 7.084.667 6.543.422
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......... 0 0 7.084.667 0
29.243.836 73.965 35.958.674 32.323.674
Eventualposter mv. 10
Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
Til sikkerhed for gaeld til bank og realkreditinstitutter TDKK 22.159, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger TDKK 32.994.
kr.
Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor associerede
virksomheder for i alt...oiiiiiiiiiiiiiiii i i it e e eiaaees 114.158.615
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 12

| arsregnskabet for regnskabsaret 2021 er fglgende usikkerhed om indregning og maling
vasentlig at bemaerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets ledelse anser, at andre tilgodehavender TDKK 2.544 er vaerdiansat korrekt, og at
der er hensat tilstraskkeligt til imgdegaelse af tab.

Der er usikkerhed ved vaerdiansattelsen af tilgodehavende pa TDKK 2.329 bogfagrt under
andre tilgodehavender. Det er ledelsens vurdering at der ikke skal nedskrives pa
tilgodehavendet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LSP Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vuderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdien

opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges individuelt pa baggrund af sammenlignelige ejendomstranktioner.

Efterfolgende omkostninger herunder finansieringsudgifter vedrgrende ejendomme under opfgrelse,
tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at afholdelsen vil
medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og ved-
ligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdian-
saettelsesmodeller.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger X ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Projektejendomme
Projektejendomme til videresalg males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



