JECA HOLDING ApS

Theger Larsens Ve 10
9200 Aalborg SV

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

27/05/2016

Jesper Foget Peder sen
Dirigent

CVR-nr. 27274331



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 27274331



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

JECA HOLDING ApS
Theager Larsens Ve 10
9200 Aalborg SV

CVR-nr: 27274331
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

3H Revision, Statsautoriseret revisor

Geteborgve 6

9200 Aalborg SV

DK Danmark

CVR-nr: 98088857
P-enhed: 1002871507

Side3 af 16

CVR-nr. 27274331



Side 4 af 16

o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for JECA Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalbog SV, den 09/05/2016

Direktion

Jesper Foget Pedersen
Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei JECA HOLDING ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JECA HOLDING ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Dagsvaadien af selskabets gjendomme er af selskabets ledelse fastsat til kontant anskaffel sessum.

Dagsvaadien er ikke sandsynliggjort eller dokumenteret, hvorfor vi ikke har grundlag for at vurdere disse.
Som falge heraf tager vi forbehold for den indregnede vaardi af selskabets ejendomme.
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Konklusion med forbehold

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet, bortset fraindvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for konklusion med forbehold" giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg SV, 09/05/2016

Hans Henrik Hansen
Statsautoriseret Revisor

3H Revision, Statsautoriseret revisor
CVR: 98088857
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

JECA Holding ApS beskadtiger sig med at drive handels-, service-, udlgnings- og investeringsvirksomhed,
herunder at erhverve og ge aktier og anparter i andre selskaber.

Uszedvanlige for hold vedr grende ar sregnskabet for 2015
Der er ikke indtruffet usasdvanlige forhold i regnskabsaret
Usikkerhed ved indregning og maling

I nvesteringse endomme optages til kontant anskaffel sesum. Der henvisestil note 2 for en fglsomhedsanalyse
af usikkerhederne ved opgerelsen af dagsvaardien.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Det forventes at det i det kommende regnskabsér vil kunne
opnas en forbedring i virksomhedens driftsresultat.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets
afdutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt

Arsrapporten for JECA Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaaningen fratrukket omkostninger til vareforbrug samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsagningen ved udlgning indregnes i resultatopgerel sen ved forfal dstidspunkt.

Vareforbrug indeholder omkostninger vedragrende forbrugsafgifter og vedligehol delse pa gjendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge heraf alle betalinger af
sel skabsskat med skattemyndighederne.
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Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat der bestér af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og sadring i udskudt skat
indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostprisinkl. kabsomkostninger.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ejendommene kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelsen af dagsveardi medfaerer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor veardiansadtelsen er sket til kontant anskaffel sessum.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaare af skrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Investeringseendomme Afskrivesikke

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes den forholdsmaessige gjerandel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi, under
posten ” Andre vaadipapirer og kapitalandele”

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder, henlasgges ved
overskudsdisponeringen til en ” Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode” under
egenkapitalen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af veardipapirer der malestil dagsveadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder males til nominel restgadd. Hvis |aneoptagel sen er forbundet med vassentlige kurstab eller
kursgevinster, males gadden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over |anets
| gbetid med lige store bel @b hvert ar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 110.348
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift ... 110.348
Indtaegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
) 18.515
der er anlaggSaKLiVEr ......ccoeeeeiieece e
Andrefinansielle iINAtaagter ... 54.368
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererirereeeee e 2 -113.087
Ordinaart resultat far skat ......ccccevvvevienieninneee e 70.144
Y= E T = V1L - OO 70.144
Fordlag til resultatdisponering
OVerfart resUltal .........cooeeirieeee e e 70.144
= SRS 70.144
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2014
kr.

95.983

95.983

0

55.423
-138.424

12.982

12.982

12.982
12.982
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccovevevvciecnee

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaagsaktiver T alt ...

Periodeaf gransningSPOSLEr ......c.cccvevveevieieeceeie e

Tilgodehavender 1 alt .......cccoviv i

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Veardipapirer og kapitalandelei alt .........ccccevvvceveccecceeceeen,

Omsaningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
2.325.809

2.325.809
54.214
54.214

2.380.023
14.000
14.000

1.195.092

1.195.092

1.209.092

3.589.115
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2014
kr.
2.325.809

2.325.809
0
0

2.325.809
14.000
14.000

1.219.098

1.219.098

1.233.098

3.558.907
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
GAAA T DANKET e eeeemnnnennne

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Gadd til DaNKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvveveeceveennenn,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovevvecvcevecce e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeiieeceeeeee e

Passiver i alt

Note

2015
kr.
125.000
-37.813

87.187

1.365.325
631.629

1.996.954

184.000
6.462
20.878

31.480
1.262.154
1.504.974

3.501.928

3.589.115
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2014

kr.
125.000
-107.957

17.043

1.434.318
752.651

2.186.969

168.500
241.049
38.416

31.480
875.450
1.354.895

3.541.864

3.558.907
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteudgifter, pengeinstitutter
Renteudgifter, valutalan
Renteudgifter, realkreditlan
Renteudgifter, kreditorer

Gebyrer

L aneomkostninger

Kurstab patilgodehavender og gedd

Side 13 af 16

2015 2014
Kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

2015 2014
Kr. kr.
6.063 18.331
57.414 67.693
47.890 48.057
-1.517 1517
738 0
2.500 2.500
0 327
113.087 138.424
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og
bygninger
kr.

Kostpris primo 2.325.809
Arets afgang 0
Kostprisultimo 2.325.809
Af- og nedskrivning primo 0
Af- og nedskrivninger afhaandede aktiver 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.325.809
Andringer i gennemsnitlig afkastkrav -0,50% Basis 0,50%
Afkastprocent 5,0% 5,5% 6,0%
Dagsveadi 2.536.981 2.325.809 2.114.150
AEndring i dagsvaadi 211.172 0 -211.659

Selskabet har ikke indhentet en ekstern og uafhaengig vurdering af sel skabets jendommei 2015,
men har opgjort e endommenes vaadi til kontant anskaffel sessum, som medferer en generel
usikkerhed i forbindel se med vaadiansadtelsen, i forhold til ekstern og uafhaangig vurdering.
Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsadtel sen af egendommenes dagsvaadi udger 5,5 %
Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaardi for egendommene er udtryk for det gaddende
markedsniveau.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arrakke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesi savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méalingen af jendommenes
dagsvazdi.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang i aret
Afgangi aret
Kostprisultimo

Veaadireguleringer primo

Vaadireguleringer pa afhaandede anlasgsaktiver

Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Ejendomsmagglerfirmaet Bredvig ApS
Tinglysningshuset ApS

5. Egenkapital i alt

Saldo primo

Arets resultat
Egenkapital ultimo
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Kapitalandele
kr.
685.338
54.214
-621.182
118.371
-685.339
621.182
-64.157
54.214

. : Arets

Ejerandel Egenkapital resultat

100% Ukendt Ukendt

100% -436.805 -55.849

. : Overfort

Virksomhedskapital resultat lalt
kr. Kr. Kr.
125.000 -107.957 17.043
0 70.144 70.144
125.000 -37.813 87.187
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar gadd efter 5 ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsgadd 1.434.325 69.000 1.365.325 1.085.000
Kreditinstitutter 746.629 115.000 631.629 160.000
2.180.954 184.000  1.996.954  1.245.000

7. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelsen af arsrapporten foretager ledelsen en raskke regnskabsmaessige vurderinger og
skan for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtigelser. Den negative
udvikling pa finans- og ejendomsmarkederne medfarer, at der fortsat er sterre end normal
usikkerhed knyttet til veardiansadtelsen af aktiver og forpligtigel ser.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
gjerpantebrev kr. 600.000 med pant i g endommen Sgndergade 37, 9480 L gkken
Herudover er der stillet sikkerhed i vaardipapirer bogfert vaardi kr 1.195.092.

9. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtelser

Selskabet er et administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor
ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter, royalities og selskabsskat af
koncernens sambeskattede indkomst.
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