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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for Adara Estate ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Vordingborg, den 15. maj 2024 
 
Direktion 
 
 
 
Natascha Kobez Gottenborg Jacobsen 
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Til kapitalejerne i Adara Estate ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Adara Estate ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Vi er valgt med henblik på at udføre udvidet gennemgang af årsregnskabet for Adara Estate ApS for 
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Stege, den 15. maj 2024 
 
ReviVision 
Godkendt Revisionsvirksomhed 
CVR-nr.: 76893713 
 
 
 
Katja Jakobsen 
Registreret revisor 
mne34084 
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Selskabet Adara Estate ApS 
Langøvej 7-9 
4760  Vordingborg 

  
  E-mail: info@adaraestate.com 
    
   CVR-nr.: 27 27 28 86 
  Stiftet: 9. juli 2003 
  Kommune: Vordingborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Natascha Kobez Gottenborg Jacobsen 

  
  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Østergade 2 
4700  Næstved 
 

Advokat Dahl Advokatfirma 
Kaj Munks Vej 4 
7400  Herning 
 

Revisor  ReviVision 
 Godkendt Revisionsvirksomhed 
  Storegade 1  
  4780  Stege 
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 Selskabets væsentligste aktiviteter: 
 Selskabets aktiviteter er investering i, drift og handel med udlejningsejendomme. 
  
 Usædvanlige forhold: 
 Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet. 
 
 Usikkerhed ved indregning eller måling: 
 Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i årsregnskabet. 
 
 Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold: 
 Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
 regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
  
 Årets udvikling og resultat vurderes af  ledelsens som tilfredsstillende.  
 Årsrapporten udviser et resultat på kr. 675.419. 
 Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. 7.315.525. 
 
 Begivenheder efter regnskabsafslutning: 
 Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse 
 på bedømmelsen af årsregnskabet. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Adara Estate ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs 
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Lejeindtægter investeringsejendommen 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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Investeringsejendommens driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Adara Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, 
ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0-20 %  
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres 
en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, 
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på 
igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er 
det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
TP

I3
-C

07
PE

-V
BT

N
K-

KD
00

S-
J0

U
L2

-W
JL

W
0



  

 REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Adara Estate ApS 12 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
 
Dagsværdi 
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer, 
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen på aktivet 
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.  
 
Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter 
dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor: 
 
Niveau 1: 
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerede marked. 
 
Niveau 2: 
Værdien opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.  
 
Niveau 3: 
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
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 BRUTTORESULTAT .........................................................  1.097.957 971.382 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  165.249- 167.123- 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  97.517- 76.958- 
   Andre driftsudgifter ................................................................  1.448- 9.354- 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  833.743 717.947 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 2.500.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  833.743 3.217.947 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  3.336 597 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  47.282- 36.233- 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  3.479- 5.070- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  786.318 3.177.241 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  95.851- 71.810- 
   Andre skatter ..........................................................................  15.048- 0 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  675.419 3.105.431      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  675.419 3.105.431 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  675.419 3.105.431      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
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   Investeringsejendomme ..........................................................  8.450.000 8.450.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  614.243 711.760 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  9.064.243 9.161.760 
     

 2 ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  9.064.243 9.161.760 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendommen ........................................................  82.214 75.480 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 932 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  28.649 31.734 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  110.863 108.146      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  2.620 0 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...........................................  2.620 0      

   Likvide beholdninger ...........................................................  10.135 244.235 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  123.618 352.381      

   

 AKTIVER .............................................................................  9.187.861 9.514.141      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
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   Selskabskapital .......................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  7.190.525 6.515.106 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  7.315.525 6.640.106 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  39.908 28.295 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  39.908 28.295      

   

   Gæld til realkreditinstitutter ...................................................  551.253 654.537 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  551.253 654.537 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  103.284 105.922 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  86.519 65.089 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  75.223 85.889 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  836.763 1.810.541 
   Selskabsskat ...........................................................................  84.238 44.572 
   Anden gæld ............................................................................  95.148 79.190 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.281.175 2.191.203      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  1.832.428 2.845.740 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  9.187.861 9.514.141      

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
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 Selskabskapital primo ............................................................  125.000 125.000 
     

 Selskabskapital ultimo .........................................................  125.000 125.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  6.515.106 3.409.675 
 Årets resultat ..........................................................................  675.419 3.105.431 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  7.190.525 6.515.106      

   EGENKAPITAL ..................................................................  7.315.525 6.640.106 
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
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 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ...............................................................................  144.851 145.459 
 Pensioner ................................................................................  15.118 15.185 
 Andre udgifter til social sikring..............................................  5.280 6.479 
     

 Personaleomkostninger i alt ................................................  165.249 167.123      

Selskabet har i gennemsnit beskæftiget 0,31 medarbejder i regnskabsåret. 
I regnskabsåret 2022 var der i gennemsnit 0,33 medarbejder beskæftiget.  

   

 2 ANLÆGSAKTIVER  
Investeringsejendomme 
Ved vurdering af dagsværdien for investeringsejendommen indgår følgende faktorer: 
⚫ Erhvervsejendommen er beliggende i Herning. 
⚫ Afkastkrav er fastsat til 9,75% 
⚫ Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i huslejeniveau. 
⚫ Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet. 
⚫ Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse. 
 
 
Værdiansættelsen af investeringsejendommen udgjorde primo kr. 8.450.000. Der er ingen tilgang på 
ejendommen i regnskabsåret 2023. Værdiregulering i regnskabsåret som påvirker resultatopgørelsen 
udgør kr. 0,- værdien udgør således kr. 8.450.000 ultimo 2023. 
 
Ejendommen (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret 
normalindtjeningsmodel. Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens type, 
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår i lejekontrakterne 
 
På balancedagen er der indgået lejekontrakter på hovedparten af ejendommens samlede areal. 
Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til 
driften af investeringsejendommen i et normalt år. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommen. 
 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år. 
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 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
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 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Gæld til 
 realkreditinstitutter ................  760.459 654.537 103.284 139.574 
         

 760.459 654.537 103.284 139.574          

  

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 

 Værdi ultimo Årets urealiserede Året urealiserede 
 indregnet i gevinst indregnet i tab indregnet i 
 balancen resultatopgørelsen  resultatopgørelsen 

Investeringsejendom 8.450.000 0 0 

Børsnoterede værdipapirer 2.620 354 0 

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 654.537, er givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 8.450.000. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i grunde og bygninger samt øvrige materielle 
anlægsaktiver. 
Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for bankgæld i Adara Holding ApS og udgør kr. 
6.200.000. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Natascha Kobez Gottenborg Jacobsen
Direktør
På vegne af: Adara Estate ApS
Serienummer: 8f6803cd-fe91-42e6-9325-bc1397534b0c
IP: 81.7.xxx.xxx
2024-05-17 08:21:04 UTC

Katja Grønkjær Jakobsen
ReviVision I/S CVR: 76893713
Registreret revisor
På vegne af: ReviVision I/S
Serienummer: 6e2aa380-74a4-4d95-b412-31fa18c4aa5a
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-05-17 08:24:26 UTC

Natascha Kobez Gottenborg Jacobsen
Dirigent
På vegne af: Adara Estate ApS
Serienummer: 8f6803cd-fe91-42e6-9325-bc1397534b0c
IP: 81.7.xxx.xxx
2024-05-17 08:27:13 UTC
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         xV+4b6Z9BgjOagoUgy5UhL9bZbWMVuTa5igjhv7tb/w=   /K6lVAggacjL4xloseOVoEBnMWdexJsa0E1FHUsccGM=      AQAB           2024-05-17T08:21:00.575Z     KTC9xas3rJ2/NVHdMlpWsQ1fg952psX4otcWS7Gus/o=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1031996616325868986359352256289130347571737685336        


3652 Internt årsregnskab 2023
            B5S5T-8TXSK-E3TJA-BA2TX-7S2V8-7KZAU
            SHA-256
            1677d0282df1f5e713c5547ed353d04d2b95a8acfe392f704a005ed7c17291b8
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3652 Officiel årsrapport 2023
            ETPI3-C07PE-VBTNK-KD00S-J0UL2-WJLW0
            SHA-256
            6c16aac94e073d3b16f8ecad67d7287b148fa932b6fe111d2e491a2bcec2680f
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3652 Ledelsens regnskabserklæring 2023
            NHLJB-EIEDZ-U4OHK-YQMWW-FTYY5-SJ3LO
            SHA-256
            d6aaeff8aef8e35005642aa05d2b94a16da52dc817c3c07f1534fad19e16ff4e
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            direktør
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            UQN6W-7OJNC-YH65E-3LB2I-KZNYM-LPVEJ
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            217ca09af4d92c6ffee0cac5ec2150a9f56526fbf37d4266a6b13cdc2de965a0
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         2hvVrua9pcSi+bg037WS84Th6MZ82RHCJO59PYkxUOE=   JqfwbJ4xyvefamzCJMd79uj16QMd3MsC2MDIp/48El8=      AQAB           2024-05-17T08:24:15.309Z     1XjcAOP8hBHNe859UOZRH5H0n0sNCZXPyaBKDITvQVo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 80699230723137393794889613918560192479591203244        


3652 Internt årsregnskab 2023
            B5S5T-8TXSK-E3TJA-BA2TX-7S2V8-7KZAU
            SHA-256
            1677d0282df1f5e713c5547ed353d04d2b95a8acfe392f704a005ed7c17291b8
            
                                    
                                                    ReviVision I/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            3652 Officiel årsrapport 2023
            ETPI3-C07PE-VBTNK-KD00S-J0UL2-WJLW0
            SHA-256
            6c16aac94e073d3b16f8ecad67d7287b148fa932b6fe111d2e491a2bcec2680f
            
                                    
                                                    ReviVision I/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         i/a55SSSTGM8UiL+BBB+eZ6d34+ltzcKGOv+jWOvMws=   MZ3EWrVO+Ple0h7XzzwvkH7SQw8mRhrfqj752TfSOyY=      AQAB           2024-05-17T08:27:10.881Z     TsYctc9kYWIH+RM8DYikbM3q5QeVvo80Q3LWnlvuic8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 556810634374536741299241223272925664178006147642        


3652 Officiel årsrapport 2023
            ETPI3-C07PE-VBTNK-KD00S-J0UL2-WJLW0
            SHA-256
            6c16aac94e073d3b16f8ecad67d7287b148fa932b6fe111d2e491a2bcec2680f
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            3652 Referat generalforsamling 2023
            EF11G-0E4L5-Z577Z-0AT6D-75HTP-KHZEZ
            SHA-256
            33f3146a5722163ea9daad13a2a18fb8d3b3b856dfabc0b84a4259a0f4e0195e
            
                                    
                                                    Adara Estate ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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