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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Adara Estate ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 15. maj 2024

Direktion

Natascha Kobez Gottenborg Jacobsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Adara Estate ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Adara Estate ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for Adara Estate ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stege, den 15. maj 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Katja Jakobsen
Registreret revisor
mne34084
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er investering i, drift og handel med udlejningsejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

{Arets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som tilfredsstillende.
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 675.419.
Selskabets egenkapital udggr efter overforsel af arets resultat kr. 7.315.525.

Begivenheder efter regnskabsafslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig indflydelse
pa bedgmmelsen af arsregnskabet.

Adara Estate ApS
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Adara Estate ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsstning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter investeringsejendommen

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ¢gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Adara Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Adara Estate ApS 9
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveardi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0-20 %
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REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa
igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Adara Estate ApS 11
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

BRUTTORESULTAT .......ccoeiiiniiiinieeneeeceeeeeeneeen

PersonaleomKoOStniNger .......ccoueerierieeiieenieniie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEBESAKLIVET .....eiiiiiiiiieeiieee e
Andre driftsudgifter..........cooverriiiiiiiieeee e

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer.......................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT .......ccoccviiiiiiiieceeceeeeee

Andre finansielle indt@gter ..........ccoeeevvieeeciennieeieeeee e

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ..ottt
Andre finansielle OmKOStNINGET .........cccevveevieriiiriieiieieeneene

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

Skat af Arets TESULLAL ....eveeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeans
ANAIE SKALET ...ooooviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVverfart resultat .........ooooeviviiiiiiiiiiiieeee,

DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiiiceeeeeeeeeee

Adara Estate ApS

2023 2022
1.097.957 971.382
165.249- 167.123-
97.517- 76.958-
1.448- 9.354-
833.743 717.947
0 2.500.000
833.743 3.217.947
3.336 597
47.282- 36.233-
3.479- 5.070-
786.318 3.177.241
95.851- 71.810-
15.048- 0
675.419 3.105.431
675.419 3.105.431
675.419 3.105.431
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...........cocueeeriieerieeriieenieeeieeeeiee s
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........c.ccceceeeeeuenee.

Materielle anlaegsaktiver .................ccocovevieniinienienieeenn,

ANLZEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringsejendommMen ............ceveerieerieerieeneenie e
Andre tilgodehavender ...........cocceeviiiniieiiiiiniieeieeee e
Periodeafgraensningsposter.........ceeueereerienienienieesieeseeseene

Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........cc.ccooceeiennienen.
Verdipapirer og kapitalandele .............................co.
Likvide beholdninger ...............c.cccoeeieviiniiiniiineeeeeeeeenns

OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccoooiiiiiiiiinieeeeee

AKTIVER ..ottt

Adara Estate ApS

2023 2022
8.450.000 8.450.000
614.243 711.760
9.064.243 9.161.760
9.064.243 9.161.760
82.214 75.480
0 932
28.649 31.734
110.863 108.146
2.620 0
2.620 0
10.135 244.235
123.618 352.381
9.187.861 9.514.141
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........coeceereiiiriiieiieeeeeie e
OVErfAIrt reSUILAL ...

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat ...........cccoevvviiiiiiiiiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccccoonin,

Geeld til realkreditinSttUter ......eeeeveeerieeeiee et
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ccoovveiiienennnnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.ccccovvvvevceennnnn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccocceeveeneene
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccevvieniiniinieeiennne.
SelskabssKat ........cccoieviriiiiiiiiieiiic e
Anden g@ld .....ooooiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvverinrrennnne.

GZAELDSFORPLIGTELSER .......cccoccooiiiiiiiiiiiincee

PASSIVER ..ot

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Adara Estate ApS

2023 2022
125.000 125.000
7.190.525 6.515.106
7.315.525 6.640.106
39.908 28.295
39.908 28.295
551.253 654.537
551.253 654.537
103.284 105.922
86.519 65.089
75.223 85.889
836.763 1.810.541
84.238 44.572
95.148 79.190
1.281.175 2.191.203
1.832.428 2.845.740
9.187.861 9.514.141
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022
Selskabskapital Primo .........ccecceeeveerriieeniieenieeeeeeeee e 125.000 125.000
Selskabskapital ultimo ................cccoceeevieriinienieieceeeee, 125.000 125.000
9verf¢rt resultat, Primo........ccoccveercieeriieeniiee et 6.515.106 3.409.675
ATELS TESULLAL ..ot 675.419 3.105.431
Overfort resultat ultimo...............ccccoocooviiininiininin. 7.190.525 6.515.106
EGENKAPITAL ..., 7.315.525 6.640.106
Adara Estate ApS 16
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NOTER

2023 2022
Personaleomkostninger
LANNINGET ...coviiiiiiiiiiieeeee ettt 144.851 145.459
PeNSIONET ....coviiiiiiiiiiiecec e 15.118 15.185
Andre udgifter til social SIKIing..........cccceevveeviiieniieinieenieens 5.280 6.479
Personaleomkostningerialt ..................cccooeviiiiiiiinincennnn, 165.249 167.123

Selskabet har i gennemsnit beskeftiget 0,31 medarbejder i regnskabsaret.
I regnskabsaret 2022 var der i gennemsnit 0,33 medarbejder beskeeftiget.

ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Ved vurdering af dagsvardien for investeringsejendommen indgar fglgende faktorer:
Erhvervsejendommen er beliggende i Herning.

Afkastkrav er fastsat til 9,75%

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Verdianseattelsen af investeringsejendommen udgjorde primo kr. 8.450.000. Der er ingen tilgang pa
ejendommen i regnskabséret 2023. Vardiregulering i regnskabsaret som pavirker resultatopggrelsen
udggr kr. 0,- veerdien udggr saledes kr. 8.450.000 ultimo 2023.

Ejendommen (niveau 3 i dagsvardihierarkiet) veerdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret
normalindtjeningsmodel. Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens type,
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar i lejekontrakterne

Pa balancedagen er der indgaet lejekontrakter pa hovedparten af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til

driften af investeringsejendommen i et normalt ar.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til tidligere ar.

Adara Estate ApS
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NOTER

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter ................ 760.459 654.537 103.284 139.574

760.459 654.537 103.284 139.574

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Verdi ultimo  Arets urealiserede Aret urealiserede

indregneti gevinst indregnet i tab indregnet i

balancen resultatopggrelsen resultatopggrelsen

Investeringsejendom 8.450.000 0 0
Bgrsnoterede vaerdipapirer 2.620 354 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 654.537, er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udggr kr. 8.450.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver.

Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for bankgald i Adara Holding ApS og udggr kr.
6.200.000.
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