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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for B.I.G. Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 17. oktober 2023 beslutning om, at &rsregnskabet for 2023/24 og
fremover ikke skal revideres. Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. oktober 2023

Direktion

Michael Bjerno Jensen

Bestyrelse

Kirstine Vestergaard-Poulsen Michael Bjerno Jensen Morten Holst Bjerno
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktiongeren i B.I.G. Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for B.I.G. Ejendomme A/S for regnskabséret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 17. oktober 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
mne24692
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Selskabsoplysninger

Selskabet B.I.G. Ejendomme A/S
Spinkebjerg 32, Gjellerup
7400 Herning

CVR-nr.: 27270875

Stiftet: 19. juni 2003

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Kirstine Vestergaard-Poulsen
Michael Bjerno Jensen
Morten Holst Bjerno

Direktion Michael Bjerno Jensen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Bankforbindelse Jyske Bank, @stergade 2, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af drift og udlejning af udlejningsejendommen
Virkelyst 30-32, Herning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 276 t.kr. mod -297 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -17
t.kr. mod -430 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B.I.G. Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendom, andre
eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende udlejningsejendom.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Brugstid
Bygninger 10-40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

B.L.G. Ejendomme A/S - Arsrapport for 2022/23 7



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende
selskabsskat" eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter B.I.G. Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

R PARTNER REVISION

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 275.507 -296.674
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -241.970 -198.073
Resultat for finansielle poster 33.537 -494.747

1 Andre finansielle omkostninger -59.715 -24.556
Resultat for skat -26.178 -519.303
2 Skat af arets resultat 8.959 89.747
Arets resultat -17.219 -429.556
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -17.219 -429.556
Disponeret i alt -17.219 -429.556
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2023 2022

Anlegsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.455.561 2.531.233

4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 631.304 595.570
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.086.865 3.126.803
Anlaegsaktiver i alt 3.086.865 3.126.803
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 78.738
Periodeafgransningsposter 1.095 1.176
Tilgodehavender i alt 1.095 79.914
Likvide beholdninger 142.696 14.147
Omsaetningsaktiver i alt 143.791 94.061
AKktiver i alt 3.230.656 3.220.864
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
5 Aktiekapital 1.280.000 1.280.000
Reserve for opskrivninger 305.662 305.662
Overfort resultat -735.187 -717.968
Egenkapital i alt 850.475 867.694

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 223.000 210.000
Hensatte forpligtelser i alt 223.000 210.000
Gzldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 869.818 933.503
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 869.818 933.503
Kortfristet del af langfristet gaeld 67.919 75.424
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.500 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.500 31.894
Geld til tilknyttede virksomheder 1.076.746 1.012.349

7 Anden gald 110.698 90.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.287.363 1.209.667
Gealdsforpligtelser i alt 2.157.181 2.143.170
Passiver i alt 3.230.656 3.220.864

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Virksomhedska-  Reserve for op-  Overfert resul-

pital skrivninger tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 1.280.000 305.662 -288.412 1.297.250
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -429.556 -429.556

Egenkapital 1. oktober 2022 1.280.000 305.662 -717.968 867.694
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -17.219 -17.219

1.280.000 305.662 -735.187 850.475
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 28.731 18.687
Andre finansielle omkostninger 30.984 5.869
59.715 24.556

2.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 13.000 -83.000
Sambeskatningsbidrag -21.959 -6.747
-8.959 -89.747
30/9 2023 30/9 2022

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 4.332.747 4.217.247
Tilgang i arets lob 22.766 115.500
Kostpris 30. september 4.355.513 4.332.747
Opskrivninger 1. oktober 391.875 391.875
Opskrivninger 30. september 391.875 391.875
Af- og nedskrivninger 1. oktober -2.193.389 -2.077.660
Arets afskrivninger -98.438 -115.729
Af- og nedskrivninger 30. september -2.291.827 -2.193.389
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2.455.561 2.531.233
Regnskabsmessig verdi eksklusive opskrivninger 2.063.686 2.139.358
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Noter

30/9 2023 30/9 2022
4.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 805.758 365.299
Korrektion til primo 0 26.077
Tilgang i arets lab 179.267 414.382
Kostpris 30. september 985.025 805.758
Af- og nedskrivninger 1. oktober -210.188 -101.768
Korrektion til primo 0 -26.077
Arets af-/nedskrivninger -143.533 -82.343
Af- og nedskrivninger 30. september -353.721 -210.188
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 631.304 595.570
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. oktober 1.280.000 1.280.000
1.280.000 1.280.000

Aktiekapitalen bestar af 1.280 aktier 4 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 937.737 1.008.927
Heraf forfalder inden for 1 ar -67.919 -75.424

869.818 933.503
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 582.485 637.234

7. Anden gald
Af anden geeld udger 90 t.kr. huslejedeposita.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 951 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2023 udger 2.461 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa 5 t.kr.

Eventualforpligtelser

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 3.450 t.kr. med pant i selskabets ejendom. Ejerpantebrevet er
ikke sikkerhedsstillet for gaeld.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B.I.G. Herning ApS som er administrations-
selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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