R} PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

B.I.G. Ejendomme A/S
Spinkebjerg 25, Gjellerup, 7400 Herning

CVR-nr. 272708 75
Arsrapport

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinzre generalforsamling den 6. november 2019.

Michael Bjerno Jensen
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKO@BING | SKJERN | GIVE | VIDEBAK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R/ PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Noter 13

B.L.G. Ejendomme A/S - Arsrapport for 2018/19



R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for B.I.G. Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 6. november 2019

Direktion

Michael Bjerno Jensen

Bestyrelse

Kirstine Vestergaard-Poulsen Michael Bjorno Jensen Morten Holst Bjerno
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktionzeren i B.I.G. Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for B.I.G. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 6. november 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
mne24692
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Selskabsoplysninger

Selskabet B.I.G. Ejendomme A/S
Spinkebjerg 25, Gjellerup
7400 Herning

CVR-nr.: 27270875

Stiftet: 19. juni 2003

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Kirstine Vestergaard-Poulsen
Michael Bjerno Jensen
Morten Holst Bjerno

Direktion Michael Bjoerno Jensen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Bankforbindelse Handelsbanken, Ostergade 2, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af udlejningsejendommen
Virkelyst 30-32, Herning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -153 t.kr. mod -155 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -226 t.kr.
mod -228 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B.I.G. Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter vedrerende udlejningsejendom, andre eksterne omkostninger samt
omkostninger vedrerende udlejningsejendom.

Lejeindtzegter vedrorende udlejningsejendom
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opforelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
vardi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oploses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter B.I.G. Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttotab -153.200 -154.723

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -137.871 -140.267
Resultat for finansielle poster -291.071 -294.990
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 13.377 17.958

1 Andre finansielle omkostninger -13.131 -16.191
Resultat for skat -290.825 -293.223

2 Skat af arets resultat 65.160 65.646
Arets resultat -225.665 -227.577

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -225.665 -227.577
Disponeret i alt -225.665 -227.577
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.756.831 2.894.702

4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 336.377 336.377
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.093.208 3.231.079
Anlaegsaktiver i alt 3.093.208 3.231.079
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 571.411 811.712
Andre tilgodehavender 509 4.478
Tilgodehavender i alt 571.920 816.190
Likvide beholdninger 23.743 29.404
Omsaetningsaktiver i alt 595.663 845.594
Aktiver i alt 3.688.871 4.076.673
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R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
5 Aktiekapital 1.280.000 1.280.000
6 Reserve for opskrivninger 305.662 305.662
7 Overfort resultat 359.067 584.732
Egenkapital i alt 1.944.729 2.170.394
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 469.000 513.000
Hensatte forpligtelser i alt 469.000 513.000
Geeldsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 1.180.307 1.265.239
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.180.307 1.265.239
Kortfristet del af langfristet geeld 79.835 81.863
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 15.000 46.177
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 94.835 128.040
Gzeldsforpligtelser i alt 1.275.142 1.393.279
Passiver i alt 3.688.871 4.076.673
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2018/19 2017/18
1.  Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.837 10.583
Andre finansielle omkostninger 3.294 5.608
13.131 16.191

2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -44.000 -1.000
Sambeskatningsbidrag -21.160 -64.646
-65.160 -65.646
30/9 2019 30/92018

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 4.166.027 4.166.027
Kostpris 30. september 4.166.027 4.166.027
Opskrivninger 1. oktober 391.875 391.875
Opskrivninger 30. september 391.875 391.875
Af- og nedskrivninger 1. oktober -1.663.200 -1.525.329
Arets afskrivninger -137.871 -137.871
Af- og nedskrivninger 30. september -1.801.071 -1.663.200
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2.756.831 2.894.702
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Noter

30/92019 30/9 2018
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 365.299 365.299
Kostpris 30. september 365.299 365.299
Af- og nedskrivninger 1. oktober -28.922 -26.526
Arets af-/nedskrivninger 0 -2.396
Af- og nedskrivninger 30. september -28.922 -28.922
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 336.377 336.377
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. oktober 1.280.000 1.280.000
1.280.000 1.280.000
Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. oktober 305.662 305.662
305.662 305.662
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 584.732 812.309
Arets overforte overskud eller underskud -225.665 -227.577
359.067 584.732
8.  Gzeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.260.142 1.347.102
Heraf forfalder inden for 1 ar -79.835 -81.863
1.180.307 1.265.239
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 877.266 955.712
B.1.G. Ejendomme A/S - Arsrapport for 2018/19 14



R PARTNER REVISION

Noter

10.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.278 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2019 udger 2.757 t.kr.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 3.450 t.kr. med pant i selskabets ejendom. Ejerpantebrevet er
ikke sikkerhedsstillet for gaeld.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B.I.G. Herning ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet heafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udgor et andet belob.
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