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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Ejendomssel skabet KS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gillgje, den 13. december 2021

Direktion

Kim Siestg
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet KS ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet KS ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser ler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne tredffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveagel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

o Tager vi illing til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet €ller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering a revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet €ller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae
sentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Rapporteringsforpligtelse vedr arende momsfor hold
Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til Skattestyrelsen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

K gbenhavn, den 13. december 2021

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Narskov
Statsautoriseret revisor
mne29456
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet KS ApS
Bauersvej 7
3250 Gillgje
CVR-nr.: 27266142
Stiftet: 21. juli 2003
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Kim Siestg
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
M odervirksomhed Kim Siestg Holding ApS, Gribskov
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i kab, ny- og ombygning af ejendomme med henblik pa videresalg
eller udlgning og anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets ordinaare resultat efter skat udger 1.109 t.kr. mod -672 t.kr. sidste & . Ledelsen anser rets resultat
for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2020/21 2019/20

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.337.783 -305.110

1 @vrigefinansielle omkostninger -192.720 -366.516

Resultat for skat 1.145.063 -671.626

2 Skat of dretsresultat -36.036 0

Aretsresultat 1.109.027 -671.626
Forsdlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 1.109.027 0

Disponeret fra overfert resultat 0 -671.626

Disponeret i alt 1.109.027 -671.626
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Balance 30. juni

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Omsatningsaktiver
3 Aktiver bestemt for salg 0 10.750.029
Varebeholdninger i alt 0 10.750.029
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.075.148 0
Andre tilgodehavender 0 31.763
Periodeaf graasningsposter 1117 24.995
Tilgodehavender i alt 1.076.265 56.758
Likvide beholdninger 2.329.895 0
Omsaetningsaktiver i alt 3.406.160 10.806.787
Aktiver i alt 3.406.160 10.806.787
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Balance 30. juni

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 217.856 -891.171
Egenkapital i alt 342.856 -766.171
Gaddsforpligtel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 2.889.738
Langfristede geddsforpligtelser i alt 0 2.889.738
Gadd til pengeinstitutter 0 7.639.222
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 32.000 25.561
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.049.414 1.018.437
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 36.036 0
Anden gedd 1.945.854 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.063.304 8.683.220
Gaddsforpligtelser i alt 3.063.304 11.572.958
Passiver i alt 3.406.160 10.806.787

4 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfart resul-
pital tat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 -219.545 -94.545
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -671.626 -671.626
Egenkapital 1. juli 2020 125.000 -891.171 -766.171
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.109.027 1.109.027
125.000 217.856 342.856
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 77.042 113.932
Andre finansielle omkostninger 115.678 252.584
192.720 366.516
2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 36.036 0
Aretsregulering af udskudt skat 0 0
36.036 0
30/6 2021 30/6 2020
kr. kr.
3. Aktiver bestemt for salg
Handelsejendomme under opfersel, primo 10.750.029 10.340.422
Aretstilgang 0 409.607
Arets afgang -10.750.029 0
0 10.750.029

Af aktivets kostpris udger kr. 54.251 aktiverede renter.

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgédr i den nationale sambeskatning med Kim Siestg Holding ApS, CVR-nr. 27 69 34
15, som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadfter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgar O t.kr.

Hadftel se vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: O t.kr.
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Noter

4, Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets had'tel se udger et andet bel gb.

Ejendomssel skabet KS ApS - Arsrapport for 2020/21 12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet KS ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sandrede regn-
skabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens I gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
restil posteringer direktei egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger
Selskabets varebeholdninger bestdr af aktiver bestemt til videresalg. Aktiverne omfatter handelsgjen-
domme bade under opfersel og faardigopferte, som gnskes afhaandet inden for det kommende regnskabs-

o

ar.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaardien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaardi.

Nettorealisationsvaadien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sdvel faadiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaadien fast-
sadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veae ind-
truffet en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hagfter Ejendomsselskabet KS ApS solidarisk og ubegramset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaddende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen bortset fra poster, der fg-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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