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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Hellerupvej 40 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. marts 2017

Direktion

Na Cui
Direktor
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Til kapitalgernei Hellerupve 40 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hellerupvel 40 ApS for regnskabsaret
2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for a udarbejde arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa a opna begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.
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| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er |
overensstemmelse med arsregnskabet 0og e udarbegdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Nestved, den 28. marts 2017
ENGELSTED PETERSEN

Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primeere aktivitet er erhvervelse og udlgning af fast egendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har veret pavirket af
vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke vaeret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har i 2016 veeret tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets ledel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Hellerupvey 40 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Sammenligningstallene vedrerer perioden 1. juli 2015 til 31. december 2015 (6 méneder) og er
derfor ikke umiddelbart sammenlignelige med arets tal. Arets tal vedrerer perioden 1. januar
2016 til 31. december 2016.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen:

Nettoomsatning:

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter. Huslejeindtegterne indregnes i resultatopgerelsen i
takt med at lgjen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Omsatningen opgeres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver:
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Finansielle indtegter og udgifter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af é&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen:

I nvesteringsgjendomme:

Investeringsgendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsggendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Renter o0g ovrige laneomkostninger | opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsgendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Investeringsegfendommen males til en skennet markedsverdi. Malingen sker ved anvendelsen af
en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet
markedsbaseret lejeindtaegt for gendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. sattes i forhold til et
afkastkrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veardien af investeringsgendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det
afkast, der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder
forventet inflation, tomgang, genudlgningsmuligheder, eendommens beliggenhed m.v.
Eventuelle op- eller nedskrivninger fores i resultatopgerelsen under den ordinare drift.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver:
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.

Udbytte for regnskabsaret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, for eksempel
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer | Skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

-10-



ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantléan svarer til 1anets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver:
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende

indteegter | de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-11-



Bruttor esultat
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Fordlag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfort resultat

Disponeret i alt
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RESULTATOPGORELSE

2016 2015

Note kr. kr.
79.052 232.780
79.052 232.780
21.767 10.822
-111.695 -73.534
-10.876 170.068
1 2.433 136.818
-8.443 306.886
0 1.300.000
-8.443 -093.114
-8.443 306.886

-12 -
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2016 2015
Note Kr. Kr.

AKTIVER
Investeringsejendomme 2 8.500.000 8.500.000
Materielle anlaegsaktiver 8.500.000 8.500.000
ANLAGSAKTIVER T ALT 8.500.000 8.500.000
T_|Igodehavender hos tilknyttede 192 835 1384567
virksomheder
Tilgodehavende sel skabsskat hos tilknyttede

. 2433 0
virksomheder
Tilgodehavender 125.268 1.384.567
Likvide beholdninger 11.011 234.659
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 136.279 1.619.226
AKTIVERIT ALT 8.636.279 10.119.226

-13-



BALANCE 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Sel skabskapital

Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
EGENKAPITAL | ALT

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Geld til banker
Anden gazld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Sel skabsskat

Anden geld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSERIT ALT
PASSIVER | ALT
Usikkerhed ved indregning og méling

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2016 2015
Note kr. kr.

125.000 125.000

4.675.775 4.684.218

0 1.300.000

3 4.800.775 6.109.218

1.149.206 1.149.206

1.149.206 1.149.206

2.445.619 2.549.053

45.248 112.748

4 2.490.867 2.661.801

128.274 125.145

0 9.400

48.240 45.910

18.917 18.546

195.431 199.001

2.686.298 2.860.802

8.636.279 10.119.226
5
6
7
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NOTER
2016 2015
1. Skat af arets resultat:
Udskudt skat 0 -137.828
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -2.433 9.400
Regulering af skat, tidligere ar 0 -8.390
-2.433 -136.818
2. Investeringsg endomme:
Kostpris primo 4.565.924 4.565.924
Kostprisultimo 4.565.924 4.565.924
Opskrivninger primo 3.934.076 4.721.769
Regulering 0 -787.693
Opskrivninger ultimo 3.934.076 3.934.076
Af- og nedskrivninger primo 0 -787.693
Regulering 0 787.693
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmezessig vaerdi ultimo 8.500.000 8.500.000
Den offentlige vurdering udger kr. 8.050.000
3. Egenkapital:
1/1 2016 Arets 511152016
resultat
Sel skabskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 4.684.218 -8.443 4.675.775
Henlagt til udbytte 1.300.000 -1.300.000 0
6.109.218 -1.308.443 4.800.775

Selskabskapitalen er fordelt pd 125 anparter a kr. 1.000.

-15-
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NOTER
4. Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld Forfald Restgzeld
31/12 2016 indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til banker 2.573.893 128.247 1.874.804
Anden gzld 45.248 0 45.248
2.619.141 128.247 1.920.052

5. Usikkerhed ved indregning og méling:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlaegge forudsetninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reckke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstandigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Felgende skon vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er veerdiansat til en skennet markedsveerdi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa 5,20%. Da der er tale
om et skon, kan gendommens handelsvardi afvige herfra Konsekvenserne for gjendommens
vaerdi og sel skabets egenkapital ved andring i afkastkrav er vist nedenfor:

Ejendomsveerdi Zndring Egenkapital
Andring, atkastkrav +0,50 procent (5,70) 7.730.000 -770.000 4.030.775
Andring, atkastkrav +0,25 procent (5,45) 8.090.000 -410.000 4.390.775
Uandret, afkastkrav (5,20) 8.500.000 0 4.800.775
Andring, atkastkrav +0,25 procent (4,95) 8.910.000 410.000 5.210.775
Andring, atkastkrav +0,50 procent (4,70) 9.380.000 880.000 5.680.775

-16 -
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NOTER

6. Eventualposter m.v.:

Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og heafter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders sel skabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventualaktiver eller —forpligtelser udover det i arsregnskabet
anforte.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Selskabet har givet pant i ggendommen.

Selskabet har herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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