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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Hotel Temperance, Malma.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8. april 2016.

Bestyrelse F
;;;/ 7] :-,-;i‘,/ e
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Claus Mikkelsen Kurt Petersen Michael Kaa Andersen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kemmanditisterne i K/S Hotel Temperance, Malmg.

Pitegning pi Arsregnskabet
Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Hotel Temperance, Malme for regnskabsiret 1. januar - 31,

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver ot retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pA grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger

og udferer revisionen for at opn hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation,

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgb og
oplysninger i 3rsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsizndighederne, men ikke at
udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,



Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskaber giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af irsregnskabet, Det er pAa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med #rsregnska-
bet.

Kabenhavn, den 8, april 2016.

Grant Thornton

Statsautorisetet Revisionspartnerselskal

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor slatsaulotiseret revisor



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Hotel Temperance, Malmg
c/o I/S EjendomsInvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.; 272541 44
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Hotel Temperance, Sverige

Bestyrelse Claus Mikkelsen
Kurt Petersen
Michael Kaa Andersen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kobenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud pd kr. 4.453.063, anses for tilfredsstillende. Arets
resultat udviser et overskud pd kr. 18.244.691, hvilket anses for utilfredsstillende. Resultatet er
pavirket af valutakursreguleringer pa sdvel ejendommen som pd gxlden.

Selskabets egenkapital udger herefier kr. 73.251.144.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i Arsrapporten til dagsveerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 5,52% er dagsverdien for
ejendomme 139,4 mio. kr. Zndring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25%
vil pdvirke ejendommen med henholdsvis ca. 6,0 mio. kr. og ca. 6,6 mio, kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afstutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
drsregnskabet for 2015.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Hotel Temperance, Malmg er aflagt i overensstemmelse med

drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed, Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vardi kan males palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt,

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser il kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, men omkostnin ger indregnes
med de belob, der vedrerer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger,

Omregning til fremmed valuéa

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gldsforpligtelser og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes tii balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansieile poster,

Resultatopgerelsen
Lejeindtagter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgarelsen for den periode, indiegten vedrorer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af
lejer.



Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemewssige afskrivninger pé
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser,

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pé at opnd afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopperelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte tilknyttede omkostninger.  Vardireguleringer  inkl,
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”. Dagsvardien
males pd grundiag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav, Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v,

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der swdvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensnings poster

Under pericdeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfaigende
regnskabsdr,



Noter

(1

@)

3

(4)

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Driftsomkostninger

BRUTTORESULTAT

Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIERING

Finansieringsudgifter, nefto.......

DRIFTSRESULTAT

Veerdiregulering........ovrireerecensnsensresns

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfort resultat........

2014

i tkr,

7.762.852 7.509
83.375 40
7.679.477 7.469
143.398 240
7.536.079 7.229
3.083.016 3.140
4.453.063 4.089
13.791.628 -4.102
18.244.691 -13
18.244.691 -13
18.244.691 -13




Noter

)

(10)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og hotelinventar.

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavende Nos I6Jer..uuuuurmmmcrrcreresssesseessesssssoesesenn,
Skattekonto...
Andre tilgodehavender

Tilgodchavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT.

AKTIVERIALT

2014

itkr.

139.373.520 124.125
139.373.520 124.125
0 16

82.188 79
88.343 44
170.531 139
1.753.748 1.561
1.753.748 1.561
1.924,270 1.700
141.297.799 125.825




PASSIVER
Noter 2014
i thr,

EGENKAPITAL

(6) Kontant andel af Stamkapital.........ooevveeveeemvemsoeomesosessessesons 5.440.000 5.440
(7)) OVErfBrt IESUMAL....cvuccrecsoresesecesessnessnaeersssssssssecsssmsess e, 67.811.144 52.815
EGENKAPITAL I ALT 73.251.144 58.255

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
(8) Pengeinstitutter.......ccerureereerrenn, 64.334.362 62.228
RENESWAD....ooermmirisermrmninnsisenssessssssscssmsssassssssssssssssssemmsenss. 378.077 1.151
ApS Kompl. selskabet Hotel Temperance, Sverige......uvneens 134.428 131

(9) LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT.... 64.846.867 63.510

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(9) Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser................. 0 2.797
Leverandargald...... . crruemnveeesesssmsssemmensssnsssssseeessssssssesnns, 13.367 0
Kassekredit {(max. DKX 2.500.000).......cc0.uerrmeererrsreoremrneenn. 1.198.123 0

(9)  ANen BRIA......ccrvmeummirrnrressesiensesemsssmsmsessesssssssessmesesesne 1.278.526 1.263
Periodeafgrnsningsposter 709.772 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT... 3.199.788 4,060
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 68.046.655 67.570
PASSIVER I ALT 141.297.799  125.825

(10) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

(11) Eventualforpligtelser



1

2

NOTER

DRIFTSOMKOSTNINGER

Ejendomsadministration .......coewereeeesesons

Tab p feelles0mKoStNINGEL .. cccsmrernrecresseerserecssrsssresesssssereessee

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabsadministration,..........eeveveenn.nn.

10.

Revision og regnskabsmassig assistance...........oo..oreeesnnes

Udenlandsk revisor..............

Advokat ....cccorermsmrirrieerenns
Bestyrelseshonorar, regulering 2014..

Bestyrelsesansvarsforsikring..................
Konsulenthonorar ........ceeeeererinnnn.
Rejseomkostninger

.........................

2014

i tkr,

42,990 40
40.385 0
83.375 40
101,827 99
44,239 34
16.650 16
0 5
-31.141 34
8.254 8
3.569 23

0 1

143.398 240




3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

Swedbank

Swap Swedbank........coveeneeeeseisnneseeeenserssssennns
Bankrenter kassekredit...........eeveererorsens
ApS Komplementarselskabet Hotel Temperance..................
Renter offentlige myndigheder.......u.veivneeroreressssessnesesinenn,
GEDYICT MV.u.iitrrreesererarernerseissessesesssssesesssssesseensoemses s ses

Finansieringsindtagter:

Kursgevinst, valuta.......cccoreeeecervcnenecnnnn,
Renter offentlige myndigheder.
Renter AEDItOrCT... uvuusasvrnnnrenrerersissninseesessrresssssssesssesessasennn.

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO...

4 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vardiregulering i iret
Finansiering, vaerdiregulering { 8ret.....vuvveveoreesosnnn,
Swap, verdiregulering i &ret

1.

2014

itkr.

1.942.657 2518
1.102.029 618
27.625 10
5.204 5
8.039 0

406 19
3.085.960 3.170
1.637 29
1.196 1

111 0

2.944 30
3.083.016 3.140
15.248.720 ~1.900
-2.230.309 4.317
773.217 -519
13.791.628 -4,102




5 INVESTERINGSEJENDOMME OG BOTELINVENTAR

12.

SEK DKK

Kostpris 1. januar 2015............. 114.199.000 93.666.020
ATCES HIBANE ©ovuunnnnerrvirscmesennnsermsseseeessssessessssemmesessos e eeeeeees 0 0
ATCLS ABANG covvvvvveeeusssmnnneannsnsesessssssessssssssssmssmssssesossssessosso 0 0
Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2003 SEK 82,02).. 114.199.000 93.666.020
Veardiregulering 1. januar 2015 raneasssnsaser 43.801.000 30.458.780
VeErdireguleringer i 816t ...uuuumeimrerenreeseeenssssssesseessess e, 13.600.000 15.248.720
Verdiregulering 31. december 2015, oo 57.401.000 45.707.500
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015........o.voun.... 171.600.000 139.373.520
Valutakurs, Statusdag.......ceeeeereereinevsosesseenssnesons, 81,22
Afkastkray til €JeNdOMME ....cvvvervecvusisserrnsnesroseresesseessonns 5,52%

2014
KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL i tkr.
100 kommanditanparter & kr. 54.400........coorvonveeorronesn, 5.440.000
Den hertil svarende stamkapital udgor:
100 kommanditanparter 4 kr, 300.000...... 30.000.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger............ 732,511
OVERFORT RESULTAT
Saldo 1, JAanuar 2015......ucueeucireemeeceererorsessseesssosseeses e, 52.815.253
Arets UIOAMING. .vvvvevevvvserseeeeenessenenesessssssseseseeeeseesseesseesssso -3.248.800
Arets overforsel.......nnnn... 18.244.691

Saldo 31. december 2015

67.811.144




8

10

11

PENGEINSTITUTTER
Restgzeld Valutakurs
Finanslan i SEK 79.210.000 81,22
Kort del af lang gaeld........coovcvnrivnreeninersnens 0 81,22
79.210.000

Lénet er omlagt 31. marts 2016 og forhgjet til SEK 103.000.000.

ANDEN GAELD

Revisor.......
Revisor 2014 og 2015, Sverige
Moms .
Skyldig bestyrelsesansvarsforsikring.........
Skyldige renter.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendommen er pantsat til fordel for 1angiver,

Likvide beholdninger er hindpantsat til fordel for lingiverne,

EVENTUALFORPLIGTELSER

----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------

--------

--------------------------------------------------------------------------------------------------

13.

Kursvardi

64.334.362
0

64.334.362

T

i tkr,

39.500
33.300
526.868
4.933
673.925

1.278.526

—_————————————

Kommanditselskabet har indg8et selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
tidligst kan ophere med 6 mdr. varsel eller 6 mdr. efter salg af ejendommen/selskabet.



