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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Martin Iversen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 1. december 2016

Direktion

Pierre Martin Iversen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Martin Iversen Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Martin Iversen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 1. december 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Flemming Callesen Jesper Hansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Martin Iversen Ejendomme ApS
Alsgade 60
6400 Sgnderborg

CVR-nr.: 27 25 20 87
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Sgnderborg

Direktion Pierre Martin Iversen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ellegérdvej 25
6400 Sgnderborg

Pengeinstitut Sydbank
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Martin Iversen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom, investering og hermed beslagtet virksomhed
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 311.097, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pa DKK 11.037.118.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for 2015/16 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.491.207 1.137.196
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -519.857 -370.279
Resultat for finansielle poster 971.350 766.917
Finansielle indteegter 2 1.170 2.325
Finansielle omkostninger -573.678 -317.820
Resultat for skat 398.842 451.422
Skat af arets resultat 4 -87.745 -31.300
Arets resultat 311.097 420.122
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 311.097 420.122

311.097 420.122
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Grunde og bygninger 29.558.112 22.530.494
Materielle anlaegsaktiver 5 29.558.112 22.530.494
Anlagsaktiver 29.558.112 22.530.494
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.183 82.018
Andre tilgodehavender 0 168.694
Selskabsskat 13.463 0
Tilgodehavender 53.646 250.712
Omseatningsaktiver 53.646 250.712
Aktiver 29.611.758 22.781.206
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.772.000 3.772.000
Overfort resultat 7.140.118 6.829.022
Egenkapital 6 11.037.118 10.726.022
Henseettelse til udskudt skat 1.197.734 1.096.526
Hensatte forpligtelser 1.197.734 1.096.526
Geeld til realkreditinstitutter 10.272.171 5.940.431
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 10.272.171 5.940.431
Geeld til realkreditinstitutter 7 482.124 280.780
Kreditinstitutter 4.137.163 4.271.724
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.943.999 74.596
Selskabsskat 0 43.005
Anden gaeld 541.449 348.122
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.104.735 5.018.227
Galdsforpligtelser 17.376.906 10.958.658
Passiver 29.611.758 22.781.206
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
125.000 3.772.000 6.829.021 10.726.021
0 0 311.097 311.097
125.000 3.772.000 7.140.118 11.037.118




Noter til arsregnskabet

pwe

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15
DKK DKK

519.857 370.279
519.857 370.279
1.170 2.325
1.170 2.325
62.521 0
511.157 317.820
573.678 317.820
-13.463 43.005
101.208 -11.705
87.745 31.300

10



Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. oktober 19.701.340
Tilgang i arets lgb 7.547.475
Kostpris 30. september 27.248.815
Opskrivninger 1. oktober 4.725.000
Opskrivninger 30. september 4.725.000
Ned- og afskrivninger 1. oktober 1.895.846
Arets afskrivninger 519.857
Ned- og afskrivninger 30. september 2.415.703
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 29.558.112
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 4.635.590
Regnskabsmassig veerdi 30. september for opskrivning 24.922.522

Veerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 10.787.800.

6 Egenkapital

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

7
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.000, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af

2015/16 2014/15
DKK DKK
8.199.309 4.732.737
2.072.862 1.207.694

10.272.171 5.940.431
482.124 280.780
10.754.295 6.221.211
29.558.112 19.407.242
19.746.329 20.089.711
12



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Martin Iversen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejeindtagten vedrerer perioden
indenfor regnskabséret.

Nettoomsatning bestar af huslejeindtagter som indregnes lineeert i lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opna
arets nettoomsetning.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administration, kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Aktiver males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opforte aktiver omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder. Alle 1aneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Ombygning af udlejede lokaler 10-25 &r
Installationer 20 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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