
  

 

 

Regis treret revisionspartnerselskab 

Gl . Ringstedvej 61, 4300 Holbæk 

Mynstersvej 5, 4., 1827 Frederiksberg C 

Info@rrgruppen.dk 

www.rrgruppen.dk 

Telefon: +45 72 30 13 10 

CVR: DK 33 77 11 77 

Bank: 9040 4577188918 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TUT Ejendomme ApS
 
 

Smedelundsgade 16
4300 Holbæk

 
CVR-nr. 27245633 

 
 

 

Årsrapport for 2019
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 15. september 2020

 
 

_______________________
Leif Tutavae Iversen
Dirigent

 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
a
fb

4
3
1
6
T

W
H

2
4
0
5
4

4
9

0
1



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TUT Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

2

 

 Ledelsespåtegning ........................................................................................................................................................3

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning ...............................................................................................................4

 Virksomhedsoplysninger ..............................................................................................................................................6

 Ledelsesberetning .........................................................................................................................................................7

 Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................................8

 Resultatopgørelse .......................................................................................................................................................11

 Balance .......................................................................................................................................................................12

 Noter ...........................................................................................................................................................................14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
a
fb

4
3
1
6
T

W
H

2
4
0
5
4

4
9

0
1



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TUT Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for TUT Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 15. september 2020

Direktion

Leif Tutavae Iversen

Direktør
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Til kapitalejerne i TUT Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for TUT Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Holbæk, den 15. september 2020

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vibeke Hundevad

Partner, registreret revisor

mne28752
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Virksomheden TUT Ejendomme ApS

Smedelundsgade 16

4300 Holbæk

CVR-nr. 27245633

Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Leif Tutavae Iversen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbæk

CVR-nr.: 33771177

Kontaktpersoner Vibeke Hundevad
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering og administration af fast ejendom samt dermed beslægtet 
virksomhed.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Årets resultat udgør TDKK -2.520 før skat og er negativt 
påvirket af nedskrivning på grunde og bygninger med TDKK 4.711. 
 
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2019 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet for 
2018 vedrørende indregning og måling af hensatte forpligtelser, som følge af fejl i opgørelsen af hensættelse til 
udskudt skat. 
 
For en beskrivelse af ændringen og effekten på foregående regnskabsår henvises til afsnittet "Rettelse af 
væsentlige fejl vedrørende foregående år" under anvendt regnskabspraksis.
 
Selskabet har afgivet tilbagetrædelseserklæring for koncerninterne tilgodehavender frem til 31. december 2020.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsåret udløb gennemført refinansiering af den ene af selskabets ejendomme. Lånet er således 
omlagt til primært langfristede lån.
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Generelt
Årsrapporten for TUT Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rettelse af væsentlige fejl vedrørende foregående år
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2019 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet for 
2018 vedrørende indregning og måling af hensatte forpligtelser, som følge af fejl i opgørelsen af hensættelse til 
udskudt skat. 
 
Ændringen er indregnet på egenkapitalen ved årets begyndelse, ligesom der er foretaget tilpasning af 
sammenligningstal. Den akkumulerede virkning af ovenstående rettelse udgør pr. 31. december 2018:
 
- Årets resultat før skat er reduceret med TDKK 0.
- Årets skat er ændret med TDKK 879.
- Årets resultat efter skat er reduceret med TDKK 879.
- Balancesum forøges med TDKK 0.
- Egenkapital reduceres med TDKK 879.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver..
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og vedligeholdelse.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 1-50 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Handelsejendomme måles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen tillagt direkte omkostninger 
tilknyttet anskaffelsen. I tilfælde, hvor kostprisen er højere end nettorealisationsværdi, nedskrives til denne lavere 
værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer 
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter, passiver
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 1 3.893.559 13.010.171

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -5.160.087 -522.932

Andre driftsomkostninger -1.274 0

Driftsresultat -1.267.802 12.487.239

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 104.653 80.601

Andre finansielle indtægter 9.096 10.467

Finansielle omkostninger 2 -1.365.479 -2.400.830

Resultat før skat -2.519.532 10.177.477

Skat af årets resultat 3 -580.998 -1.092.904

Årets resultat -3.100.530 9.084.573

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -3.100.530 9.084.573

Resultatdisponering -3.100.530 9.084.573
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 14.950.000 21.266.766

Materielle anlægsaktiver 14.950.000 21.266.766

Anlægsaktiver 14.950.000 21.266.766

Fremstillede varer og handelsvarer 51.274.125 51.274.125

Varebeholdninger 51.274.125 51.274.125

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 313.037 315.153

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.309.733 2.754.420

Andre tilgodehavender 0 2

Periodeafgrænsningsposter 78.797 69.341

Tilgodehavender 4.701.567 3.138.916

Likvide beholdninger 55.069 20.638

Omsætningsaktiver 56.030.761 54.433.679

Aktiver 70.980.761 75.700.445
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat -109.904 2.990.630

Egenkapital 15.096 3.115.630

Hensættelser til udskudt skat 0 878.768

Hensatte forpligtelser 0 878.768

Gæld til kreditinstitutter 32.718.505 37.126.913

Anden gæld 14.000.000 10.000.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 46.718.505 47.126.913

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4.406.080 6.748.738

Gæld til pengeinstitutter 214 174.751

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.049.903 12.788.584

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.201.710

Selskabsskat 1.459.766 150.106

Anden gæld 4.331.197 3.204.370

Periodeafgrænsningsposter 0 310.875

Kortfristede gældsforpligtelser 24.247.160 24.579.134

Gældsforpligtelser 70.965.665 71.706.047

Passiver 70.980.761 75.700.445

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter 
regnskabsåret afslutning 5

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
T
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2019 2018
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1. Særlige poster
Nedskrivning på grunde og bygninger, indgår i resultatopgørelser under 
af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 4.710.914 0

Forlig, indgår i resultatopgørelsen under Bruttofortjenesten 0 9.665.158

Saldo ultimo 4.710.914 9.665.158

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 9.174 1.710

Andre finansielle omkostninger 1.356.305 2.399.120

1.365.479 2.400.830

3. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 1.459.766 150.106

Udskudt skat af årets resultat -878.768 942.798

580.998 1.092.904

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 32.718.505 4.406.080 13.992.995

Anden gæld 14.000.000 0 0

46.718.505 4.406.080 13.992.995

5. Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsåret afslutning
Der er efter regnskabsåret udløb gennemført refinansiering af den ene af selskabets ejendomme. Lånet er således 
omlagt til primært langfristede lån.

6. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede 
indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af 
årsrapporten for LTI ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejendommene med nom. DKK 
64.913.000.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut m.v. er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene med nom. 
DKK 19.800.000.

Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 66.224.125.

Endvidere er indestående i kreditinstitut DKK 20.011 stillet til sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for TUT Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 15. september 2020



Direktion



Leif Tutavae Iversen



Direktør
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Til kapitalejerne i TUT Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for TUT Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 



* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 



revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 



drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.



 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 



Holbæk, den 15. september 2020



Revision & Rådgivningsgruppen



Registreret revisionspartnerselskab



CVR-nr. 33771177



Vibeke Hundevad



Partner, registreret revisor



mne28752
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Virksomheden TUT Ejendomme ApS



Smedelundsgade 16



4300 Holbæk
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering og administration af fast ejendom samt dermed beslægtet 
virksomhed.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Årets resultat udgør TDKK -2.520 før skat og er negativt 
påvirket af nedskrivning på grunde og bygninger med TDKK 4.711. 
 
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2019 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet for 
2018 vedrørende indregning og måling af hensatte forpligtelser, som følge af fejl i opgørelsen af hensættelse til 
udskudt skat. 
 
For en beskrivelse af ændringen og effekten på foregående regnskabsår henvises til afsnittet "Rettelse af 
væsentlige fejl vedrørende foregående år" under anvendt regnskabspraksis.
 
Selskabet har afgivet tilbagetrædelseserklæring for koncerninterne tilgodehavender frem til 31. december 2020.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsåret udløb gennemført refinansiering af den ene af selskabets ejendomme. Lånet er således 
omlagt til primært langfristede lån.
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Generelt
Årsrapporten for TUT Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rettelse af væsentlige fejl vedrørende foregående år
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2019 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet for 
2018 vedrørende indregning og måling af hensatte forpligtelser, som følge af fejl i opgørelsen af hensættelse til 
udskudt skat. 
 
Ændringen er indregnet på egenkapitalen ved årets begyndelse, ligesom der er foretaget tilpasning af 
sammenligningstal. Den akkumulerede virkning af ovenstående rettelse udgør pr. 31. december 2018:
 
- Årets resultat før skat er reduceret med TDKK 0.
- Årets skat er ændret med TDKK 879.
- Årets resultat efter skat er reduceret med TDKK 879.
- Balancesum forøges med TDKK 0.
- Egenkapital reduceres med TDKK 879.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 



Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver..
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og vedligeholdelse.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling).
 



Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:



Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 1-50 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Handelsejendomme måles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen tillagt direkte omkostninger 
tilknyttet anskaffelsen. I tilfælde, hvor kostprisen er højere end nettorealisationsværdi, nedskrives til denne lavere 
værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer 
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter, passiver
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Bruttofortjeneste 1 3.893.559 13.010.171



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -5.160.087 -522.932



Andre driftsomkostninger -1.274 0



Driftsresultat -1.267.802 12.487.239



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 104.653 80.601



Andre finansielle indtægter 9.096 10.467



Finansielle omkostninger 2 -1.365.479 -2.400.830



Resultat før skat -2.519.532 10.177.477



Skat af årets resultat 3 -580.998 -1.092.904



Årets resultat -3.100.530 9.084.573



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat -3.100.530 9.084.573



Resultatdisponering -3.100.530 9.084.573
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Aktiver



Grunde og bygninger 14.950.000 21.266.766



Materielle anlægsaktiver 14.950.000 21.266.766



Anlægsaktiver 14.950.000 21.266.766



Fremstillede varer og handelsvarer 51.274.125 51.274.125



Varebeholdninger 51.274.125 51.274.125



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 313.037 315.153



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.309.733 2.754.420



Andre tilgodehavender 0 2



Periodeafgrænsningsposter 78.797 69.341



Tilgodehavender 4.701.567 3.138.916



Likvide beholdninger 55.069 20.638



Omsætningsaktiver 56.030.761 54.433.679



Aktiver 70.980.761 75.700.445
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000



Overført resultat -109.904 2.990.630



Egenkapital 15.096 3.115.630



Hensættelser til udskudt skat 0 878.768



Hensatte forpligtelser 0 878.768



Gæld til kreditinstitutter 32.718.505 37.126.913



Anden gæld 14.000.000 10.000.000



Langfristede gældsforpligtelser 4 46.718.505 47.126.913



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4.406.080 6.748.738



Gæld til pengeinstitutter 214 174.751



Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.049.903 12.788.584



Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.201.710



Selskabsskat 1.459.766 150.106



Anden gæld 4.331.197 3.204.370



Periodeafgrænsningsposter 0 310.875



Kortfristede gældsforpligtelser 24.247.160 24.579.134



Gældsforpligtelser 70.965.665 71.706.047



Passiver 70.980.761 75.700.445



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter 
regnskabsåret afslutning 5



Eventualforpligtelser 6



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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1. Særlige poster
Nedskrivning på grunde og bygninger, indgår i resultatopgørelser under 
af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 4.710.914 0



Forlig, indgår i resultatopgørelsen under Bruttofortjenesten 0 9.665.158



Saldo ultimo 4.710.914 9.665.158



2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 9.174 1.710



Andre finansielle omkostninger 1.356.305 2.399.120



1.365.479 2.400.830



3. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 1.459.766 150.106



Udskudt skat af årets resultat -878.768 942.798



580.998 1.092.904



4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter 32.718.505 4.406.080 13.992.995



Anden gæld 14.000.000 0 0



46.718.505 4.406.080 13.992.995



5. Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsåret afslutning
Der er efter regnskabsåret udløb gennemført refinansiering af den ene af selskabets ejendomme. Lånet er således 
omlagt til primært langfristede lån.



6. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede 
indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af 
årsrapporten for LTI ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.



7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejendommene med nom. DKK 
64.913.000.



Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut m.v. er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene med nom. 
DKK 19.800.000.



Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 66.224.125.



Endvidere er indestående i kreditinstitut DKK 20.011 stillet til sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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