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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Ejendomsselskabet Elholm, Sønderborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 16. marts 2022

Direktion

Bent Kristensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Elholm, Sønderborg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Elholm, Sønderborg ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 16. marts 2022
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne 17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg, udlejning og administration af fast ejendom og dermed beslægtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 732.738, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.226.033.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Elholm, Sønderborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendommens
drift og andre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra erhvervsudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen
jfr. den indgåede lejekontrakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter omfatter ejendomsskat, forsikring, forbrugsudgifter og vedligeholdelse mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, , amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 10-40 år 0 kr.
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.950.091 2.020

Personaleomkostninger 1 -376.000 -460

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.574.091 1.560

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -543.015 -573
Andre driftsomkostninger 0 -174

Resultat før finansielle poster 1.031.076 813

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.267 0
Finansielle omkostninger -94.131 -93

Resultat før skat 940.212 720

Skat af årets resultat -207.474 -158

Årets resultat 732.738 562

Overført resultat 732.738 562

732.738 562

Ejendomsselskabet Elholm, Sønderborg ApS -
2021

Side 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
d
d
8
4
8
S

X
m

y
g
2
4
7
8
1

7
6

8
7



Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 15.654.038 16.193
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6.469 10

Materielle anlægsaktiver 15.660.507 16.203

Anlægsaktiver i alt 15.660.507 16.203

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 655.970 5
Andre tilgodehavender 6.582 0

Tilgodehavender 662.552 5

Likvide beholdninger 1.099.153 1.070

Omsætningsaktiver i alt 1.761.705 1.075

Aktiver i alt 17.422.212 17.278
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 210.000 210
Overført resultat 9.016.033 8.283

Egenkapital 9.226.033 8.493

Hensættelse til udskudt skat 1.258.000 1.203

Hensatte forpligtelser i alt 1.258.000 1.203

Gæld til realkreditinstitutter 5.680.725 6.006

Langfristede gældsforpligtelser 2 5.680.725 6.006

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 329.335 328
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17
Skyldigt sambeskatningsbidrag 152.746 147
Anden gæld 269.112 595
Deposita 489.261 489

Kortfristede gældsforpligtelser 1.257.454 1.576

Gældsforpligtelser i alt 6.938.179 7.582

Passiver i alt 17.422.212 17.278

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 376.000 460

376.000 460

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.333.419 6.010.060 329.335 4.432.843

6.333.419 6.010.060 329.335 4.432.843

3 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bent Kristensen Holding A/S (Administrationssel-
skab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Den samlede sambeskatningshæftelse fremgår af årsrap-
porten for moderselskabet.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.010, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 15.654.
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When What Who Where


13-06-2022
08:35:15


Created Julie Christensen Schmidt
js@revisor.dk


172.20.9.221


13-06-2022
08:39:23


Opened Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:24067


13-06-2022
08:39:40


Signed Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:24440


14-06-2022
06:17:52


Opened Bent Kristensen
bk@milcon.dk


37.128.215.25
2:41165


14-06-2022
06:18:14


Signed Bent Kristensen
bk@milcon.dk


37.128.215.25
2:41763
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 ePXn7GwOTRgMPvFEJdlkKJNK5MvS+ZGenboIPZicdsM=


 
LnGLTtKpTaheHG76PtrsDNqMyo04MGkPfrW/wThbqpL/AmnGCXZx6FXN5rnjRw9spX8rqqebpqHm
I34CrApdhPZOeia29zNLUDEryJpGcUSe3NExOCX6K+dT02fZ9Z42pDbbXBS0lGDbfvGaV7hqd44f
IrdP+5SuyA55QGLD2y53EM6kcX4IIALggca4x8BDVfvaJ5qSnx+pWN63Y2RKPS3e6gnLnhqG6iu4
PI2M8ZyZJjnzZM8RBt9nyonuzF+V1PsXkJCindPf8KSGT6nxQQTTA+1GtlvV3nzEydnqf5+K9nvw
Xtsc+aw5k7VrDGAFCJS/DJ/SXhV3lROxOlpXDw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  challenge 6821501251694687788
  hashsumB 33ae26JQKJS247817687/SHA512/725273D1031B776E8D65702B7F27D33F260EC847B6026C94EE9ABE18359A96981BB52C6BF27D3F3AE66CEF0011F1469BF226A370A2573D9F702F5EACC163198A
  hashsumC e474dcxTYKS247817687/SHA512/A296A3EF99838E7169ED697630D14779904A237700FEE3CFEED987FEF12E6D1B60C1720A54787D1DA8FD62EC88E6CFD5475C4F8BFADD2EA28D9FA80DDCB8227D
  hashsumD 19cc3bKjnzk247817687/SHA512/A0BB721985C0CF16FA7EF51A826293762EAE8697B4F246A7449BAFC51CD3709AF8BDB3FAD81C9DE9813FB9EB9D79B19879E4742B6D42E0F2C30D215CC56E85B3
  hashsumE b355bahzSqP247817687/SHA512/E80E4B3037D6F0D61087115A85AB72BF9DEA1C84717F812AB9B92F0D727477CE856A43A7A8F264BF77B13F418E5D9276DD390AC03A91FB3FD18BDF6D89FEE359
  hashsumF 0fa167URxHn247817687/SHA512/681592DC63299B6FA759613D1C1C667D47E40140ADD6DFF4D431CA0BC95109C3567D9577BC9E6799831281A1B37A87CFD5DA9CC7C454FC39822F4BB8ABCE2920
  hashsumG b825f0ZysNJ247817687/SHA512/218BD8CD0B0025AA4E1CC0EA2CC5FFFF290EF5F3D95A909EC10907C7F3737F8A12460EB85D6409DF4D1D79BBAF82F1E5871FAB1B21A59CBEB0279A3B994E892A
  hashsumH add848SXmyg247817687/SHA512/08F3BCFF04A54622C32191756159ACAF08551A6FBA042CA6DD7A90492928734DE85842EBAF6CBCDEECA2D5BAB287796771727EE24CC9674E016521597433A009
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwODoxNzo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +h3GNaX09/WdiV8o/ycaI6s7oC+Qj81O7JqTG4Wjsp0=


 
fKOh1XGLTM2pMzPNc8D43oDtLVMIROSmy5cD8DzR5BklTlTYfjEBPHzpuCeubG7xaXi2NhaZXrpQ
oZT2UBsdrm2X9zhHhtQLz9zB3WcGEX2mFTnSpucVQ+AZm1z4Z/fINlIkSjpzkTgGjh87T7EyC1+w
hsLnfNeYYIVLJtZbPSIdXPeeoPvHuAaIsrfJm6jOmOnWoSLrVoElj8woYxXcfg3lI2Jb1Ju3YjE6
ssfcLIW8ENAzYwxGvJafePUOO/NMT+iroVZAU/bHbmXg0p2LSlngu6NTPWcQeORso1Iz8K5nZC2Q
eM8vkjOsDGB5MqgcdWlCG0/J+KMg5wpSFp7+sQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQx
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMyAxMDozOTozMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE YWRkODQ4U1hteWcyNDc4MTc2ODcvU0hBNTEyLzA4RjNCQ0ZGMDRBNTQ2MjJDMzIxOTE3NTYxNTlBQ0FGMDg1NTFBNkZCQTA0MkNBNkREN0E5MDQ5MjkyODczNERFODU4NDJFQkFGNkNCQ0RFRUNBMkQ1QkFCMjg3Nzk2NzcxNzI3RUUyNENDOTY3NEUwMTY1MjE1OTc0MzNBMDA5
  hashsumD MGZhMTY3VVJ4SG4yNDc4MTc2ODcvU0hBNTEyLzY4MTU5MkRDNjMyOTlCNkZBNzU5NjEzRDFDMUM2NjdENDdFNDAxNDBBREQ2REZGNEQ0MzFDQTBCQzk1MTA5QzM1NjdEOTU3N0JDOUU2Nzk5ODMxMjgxQTFCMzdBODdDRkQ1REE5Q0M3QzQ1NEZDMzk4MjJGNEJCOEFCQ0UyOTIw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MTljYzNiS2puemsyNDc4MTc2ODcvU0hBNTEyL0EwQkI3MjE5ODVDMENGMTZGQTdFRjUxQTgyNjI5Mzc2MkVBRTg2OTdCNEYyNDZBNzQ0OUJBRkM1MUNEMzcwOUFGOEJEQjNGQUQ4MUM5REU5ODEzRkI5RUI5RDc5QjE5ODc5RTQ3NDJCNkQ0MkUwRjJDMzBEMjE1Q0M1NkU4NUIz
  challenge NzY4Njg1NDQzMzcyOTAyNDA4OQ==
  hashsumB MzNhZTI2SlFLSlMyNDc4MTc2ODcvU0hBNTEyLzcyNTI3M0QxMDMxQjc3NkU4RDY1NzAyQjdGMjdEMzNGMjYwRUM4NDdCNjAyNkM5NEVFOUFCRTE4MzU5QTk2OTgxQkI1MkM2QkYyN0QzRjNBRTY2Q0VGMDAxMUYxNDY5QkYyMjZBMzcwQTI1NzNEOUY3MDJGNUVBQ0MxNjMxOThB
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