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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for SNK Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 2. maj 2023

Direktion:

Nelly Knudsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i SNK Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SNK Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Haderslev, den 2. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kenneth Albert
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41312
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviter bestar i ejendomsudlejning og formueforvaltning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 93.457 53.245
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -117.000 -117.000
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -40.468 -40.579
DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiieieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens -64.011 -104.334
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 101.301 266.257
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -2.225.995 -160.067
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees -2.188.705 1.856
SKat af Arets reSUltat.......oeueuereeeeeeeieeieeeeeeeaereenenenanns 0 0
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiniieieieieieeteeteenenerenennennnns -2.188.705 1.856
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
U6 [0}V S P PP PPPPP 1.500.000 114.400
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -3.688.705 -112.544

FALT .o -2.188.705 1.856
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 4.507.515 4.547.983
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 4.507.515 4.547.983
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 4.507.515 4.547.983
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes 350.000 350.000
Tilgodehavende selskabsskat.......coovvviiiieiiiiiiiiiiiniinnennnnen. 22.076 29.891
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 372.076 379.891
Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiiiiiiiinn... 19.784.805 23.614.820
Vardipapirer...cov it i e a e 19.784.805 23.614.820
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 895.377 285.906
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 21.052.258  24.280.617
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 25.559.773  28.828.600
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas 500.000 500.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 20.921.164 24.609.870
Forslag til udbytte...cccuviiiiiiiiiiii e 1.500.000 114.400
EGENKAPITAL ...ointiitiitiiiiieeeiereeree e e ieeneenaaneas 22.921.164  25.224.270
Prioritetsgaeld....coueeriiriiniiiiiiiiiieiie e 1.803.975 1.935.851
ANden Gald . .eeniiii i 25.500 25.500
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccvviiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.829.475 1.961.351
Prioritetsgaeld...cceiiiiiiiiiii i e 131.000 130.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 15.000 15.000
Anden gaeld . ..o e 663.134 1.497.979
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 809.134 1.642.979
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 2.638.609 3.604.330
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 25.559.773  28.828.600

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2022.......ccceveeviieininnninennennns 500.000 24.609.869
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -3.688.705

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e,

Egenkapital 31. december 2022..............c............ 500.000 20.921.164

Forslag til
udbytte | alt

114.400 25.224.269

1.500.000 -2.188.705

-114.400  -114.400

1.500.000 22.921.164
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NOTER

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 2
BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns 117.000 117.000
117.000 117.000

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAT 2022.....cciineeiiiieteeineerenneeeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 5.824.434
Kostpris 31. december 2022..........c.ootiiitiiiiiiiienteeieeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 5.824.434
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......ccciuiiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeraiaeeaanas 1.276.451
Arets afsKIIVIINGEr ...vnie ittt eaee 40.468
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 1.316.919
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........covviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 4.507.515

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Borsnoterede

vaerdipapirer

Dagsvaerdi 31. december 2022, ......uiiiiiiiiii it i et et et eie s 19.784.805

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuivvenieeinieeinieineieeneenanees 382.663
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgeld  31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Prioritetsgaeld......ccoevvviiiiiiiiiiiiiiiiinenns 1.934.975 131.000 1.370.000 2.065.851

Andengaeld....cooviniiiiiiiiiiii 25.500 0 25.500 25.500

1.960.475 131.000 1.395.500 2.091.351

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.935 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 4.508 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SNK Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 100 ar 30%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



