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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for SNK Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 6. maj 2019

Direktion:

Sven Morten Knudsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i SNK Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SNK Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Haderslev, den 6. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jakob @rkild Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19788
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviter bestar i ejendomsudlejning og formueforvaltning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans 95.290 94.368
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1 -117.200 -117.300
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees -40.468 -40.468
DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees -62.378 -63.400
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 664.202 683.592
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., -7.559.350 -1.170.370
RESULTAT FOR SKAT.....eiiiiiiiiiiiiiiiienieieeneenneeanans -6.957.526 -550.178
Skat af arets resultat........ccvuenieieiiiiiiiiieeeeeeeeenans 2 -53.549 -52.489
ARETS RESULTAT ..cvinitiitiiiteieeteeeeieeeeeeeeeeeeeaeeneananes -7.011.075 -602.667
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
0 a0 PN 15.000 15.000
Overfart resultat.c.o.eeeererei i e eie e eeneeenneens -7.026.075 -617.667

FALT -7.011.075 -602.667
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 4.669.609 4.710.077
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3 4.669.609 4.710.077
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 4.669.609 4,710.077
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeens 350.000 350.000
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 75.447 80.909
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns 3.140 0
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 428.587 430.909
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccooviiiiiiiiiint, 27.728.623 34.827.192
Vardipapirer.....cociiiiii i 27.728.623  34.827.192
Likvide beholdninger.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieenns 1.437.797 2.181.567
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees 29.595.007 37.439.668
AKTIVER . ...ttt e ert et e e e eeeaeenees 34.264.616 42.149.745
PASSIVER
Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e 500.000 500.000
Overfart overskud........coviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 20.219.532 27.245.606
Forslag til udbytte. ..coovinniiiiiiiiiiiii e 15.000 15.000
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 4 20.734.532 27.760.606
Prioritetsgaeld......ccviiiiiii i e e 2.320.979 2.448.127
ANden Gaeld. .. .ouuiiiiii i e ee e 24.000 24.000
Langfristede gaeldsforpligtelser...........coovviviiiiiiiiininnnn. 5 2.344.979 2.472.127
Kortfristet del af langfristet gaeld........cccviiiiiiiiiiiiiii. 5 127.000 125.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn.. 15.000 15.000
ANden gald.....iuiiiiii i e e e e e 11.043.105 11.777.012
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna. 11.185.105 11.917.012
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes 13.530.084 14.389.139
PASSIVER.......eeiiiiiiiii ittt eee e e eeneeeneees 34.264.616 42.149.745

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

(I a oo o 1= 1oL PPN

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Udenlandsk skat......cooeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. Januar 2018, ....ceiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeiieeeeeenaiaaeaeas
Kostpris 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiee e,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennes
Arets afsKrVNINGEr ..ouueiiiie e aes
Af- og nedskrivninger 31. december 2018...........cccvvviiiiniiinennnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...........ccccceviiiiennnn.n.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2018..........ccceenveee... 500.000 27.245.607
Betalt udbytte.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiin..,
Forslag til arets resultatdisponering........... -7.026.075
Egenkapital 31. december 2018.............. 500.000 20.219.532
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeeld
geldialt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld.........ccouveeene.. 2.447.979 127.000 1.883.000
Anden gaeld.....ccevvenviiinnnnnn 24.000 0 24.000

2.471.979  127.000 1.907.000

9
Note
1
117.200 117.300
117.200 117.300
2
52.602 51.678
947 811
53.549 52.489
3
Grunde og
bygninger
........... 5.824.434
........... 5.824.434
........... 1.114.357
........... 40.468
........... 1.154.825
........... 4.669.609
4
Forslag til
udbytte | alt
15.000 27.760.607
-15.000 -15.000
15.000 -7.011.075
15.000 20.734.532
5
31/12 2017 Afdrag
geeld i alt 2018
2.573.127 125.000
24.000 0
2.597.127 125.000
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.448 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 4.670 tkr.

Til sikkerhed for 3. mands finansielle ramme (OTC) i pengeinstitut er deponeret
vaerdipapirer,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 27.729 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SNK Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 100 ar 30%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



