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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019 for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. februar 2020

Direktion

Jens Froberg

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Lars Horst Petersen Jens Froberg
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S
Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S for regnskabséret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har en ejerandel i en associeret virksomhed hvor der i resultatopggrelsen under posten
"Indtegter af kapitalandele af associerede virksomheder” er indregnet en betydelig regulering pa -
3,8 mio. kr. Denne regulering er som konsekvens af at den associerede virksomhed er blevet
pélagt at aflegge et korrigeret regnskab for 2017. Vi kan pé baggrund af det foreliggende
materiale ikke vurdere hvilke regnskabsér denne regulering kan henfgres til. P4 den baggrund
tager vi forbehold for posten "Resultatandele af associerede virksomheder” for 2018/19 og den
afledte effekt heraf.

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende 1 Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er vafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmarksom pa, at der er vesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsztte driften. Vi henviser til &rsregnskabet note, hvoraf det fremgar, at
selskabet er athengig af den nuvarende kreditfacilitet samt at denne udvides i takt med behovet.
Det er for indevarende usikkert, om den nuvarende kredit kan opretholdes og eventuelt udvises
til finansiering af driften i de fgrstkommende ar, men det er ledelsens vurdering, at finansieringen
er tilstraekkeligt sikret for det kommende ar, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsatning af selskabetsfortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s@tte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmas-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. februar 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjar Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 27236022

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 20. juni 2003

Regnskabsir: 16. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Erik Juul-Larsen, formand
Lars Horst Petersen
Jens Froberg

Jens Froberg

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

Spar Nord
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investeringer i associerede virksomheder.

Usadvanlige forhold

Selskabet har en ejerandel i en dansk associeret virksomhed, hvor den associerede virksomhed af
Erhvervsstyrelsen blev pabudt at korrigere 2017 tallene i 2018 arsrapporten. Dette har medfgrt en
regulering af vaerdien af kapitalandelene i denne associerede virksomhed hvilket har pavirket
resultatopggrelsen med -3,8 mio. kr. Pa baggrund af det foreliggende materiale er det ikke muligt
at vurdere hvorvidt denne regulering pa 3,8 mio. kr. er fordelt korrekt i de regnskabsir den
vedrgrer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 4.559.143, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 4.829.284.

Selskabet har grundet de seneste &rs underskud og investeringer en stram likviditet, men det
forventes at den nuvarende kredit, som ydes fra moderselskabet, vil kunne opretholdes og
udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uandret i forhold til foregaende ér.

Ledelsen i den associerede virksomhed har foresliet at virksomheden likvideres, nér ejendommen
er afhzndet. Endelig beslutning om likvidation er endnu ikke besluttet.

Selskabet har fortsat tabt hele aktiekapitalen, men ledelsen forventer via den fremtidige indtjening
at kunne reetablere selskabskapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S for 2018/19 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt 1 kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Bruttotab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft personale i regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.

National Revision
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemsssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmzssige andel af virksomhedernes
indre vardi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige
vardi overstiger kostprisen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestadender.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gealdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser, som omfatter gazld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttotab

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

fie
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Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

-21.249 -21.650

-4.230.841 -891.784

1 -399.651 -373.741

-4.651.741  -1.287.175

2 92.598 86.986

-4.559.143  -1.200.189

-4.559.143  -1.200.189

-4.559.143  -1.200.189
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Balance 30. september

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

National

3 |

oy 2

I XY T

| n €2}
Ve Wl

~4
~

™
lela)
2541

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
489.856 4.720.697
489.856 4.720.697
489.856 4.720.697
92.598 86.986
92.598 86.986
10 10
92.608 86.996
582.464 4.807.693
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser

b=

! ‘:?!\
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Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
502.000 502.000
-5.331.284 -772.141
3 -4.829.284 -270.141
15.000 15.001
5.396.748 5.062.833
5.411.748 5.077.834
5.411.748 5.077.834
582.464 4.807.693
4
5
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Noter

2018/19 2017/18

kr. kr.
1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 399.651 373.741

399.651 373.741

2 Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag -92.598 -86.986
-92.598 -86.986
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. oktober 2018 502.000 -772.141 -270.141
Arets resultat 0 -4.559.143 -4.559.143
Egenkapital 30. september 2019 502.000 -5.331.284 -4.829.284

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Som konsekvens af at selskabets investeringer, samt at der de seneste regnskabsar er realiseret
underskud og med dertilhgrende stram likviditet, er det ledelsens opfattelse, at der er
usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.

Selskabet er derfor ath®ngig af, at den nuvarende kredit opretholdes og eventuelt udvides for
en fortszttelse af selskabets planlagte aktiviteter. Ledelsens forventer at den nuverende
kreditramme opretholdes og udvides i takt med behovet.

Pa den baggrund er ovennzvnte er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.
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Noter

S Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dansk Ejendomsudvikling A/S og hefter
solidarisk for betaling af selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.
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