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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt @etap for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30 eselpér 2017
for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultafeselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. lmt®016 - 30.
september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$attein retvisende redeggrelse for de forhold, begsn
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingensligendelse.

Aarhus, den 30. december 2017

Direktion

Jens Froberg

direktor

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Lars Horst Petersen Jens Froberg
Formand direktar



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dansk Ejendomsudvikling DeutscHand A/S

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejendomiglidg Deutschland A/S for regnskabsaret 1. oktoP@l16 -
30. september 2017, der omfatter resultatopgorddséance og noter, herunder anvendt regnskabspraksi
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, sone falgbetydeligheden af det forhold, der er beskrewagsnittet
"Grundlag for afkraeftende konklusion”, ikke givérretvisende billede af selskabets aktiver, passigdinansielle
stilling pr. 30. september 2017, samt af resultafetelskabets aktiviteter for regnskabsaret 1okt 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsl

Grundlag for afkreeftende konklusion

Selskabet indregner kapitalandele i associeredsannheder efter den indre veerdis metode. Arsregpeskar den

vaesentligste kapitalandel K/S Ringstrasse 36, Ldamforsynet med en revisionspategning med en d#fmabe

konklusion, idet det er revisiors opfattelse, aelsen ikke har foretaget en regulering af invéstsejendommens
dagsveerdi pa balancedagen. Det er derfor vor ejfeftat den indregnede veerdi af kapitalandeledebueere

lavere. Det har ikke veeret muligt at opgare dercigeendvirkning heraf pa arsregnskabet.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse méeknationale standarder om revision og de ygeré krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge edistandarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar éwisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige kkabet i
overensstemmelse med internationale etiske regterelisorer (IESBA's Etiske regler) og de ydeneg&rav, der

er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vasesge etiske forpligtelser i henhold til disseglex og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisivislee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foresafkraeftende
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overemsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere andearden interne kontrol, som ledelsen anser forveadig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfdiomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseradigsfor at vurdere selskabets evne til at fortsadtiften; at
oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvottéleer relevant; samt at udarbejde arsregnskabgtwidlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindresledn enten har til hensigt at likvidere selskaipefstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end @ategdette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, &sregnskabet som helhed er uden veesentlig fejfirzftion,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejatogfgive en revisionspategning med en konklustitwj. grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men ke i&n garanti for, at en revision, der udfgresdremsstemmelse
med internationale standarder om revision og deliggee krav, der er geeldende i Danmark, altid afidlsekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Féjiimationer kan opstad som fglge af besvigelser & og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimeligleedfarventes, at de enkeltvis eller samlet harlyu@dse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugernéetras grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstersengled internationale standarder om revision ogdaeligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi épglvurderinger og opretholder professionel skepsider
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesi@tfejlinformation i arsregnskabet, uanset om demshyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisibandlinger som reaktion pa disse risici samt ppna
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnettildanne grundlag for vores konklusion. Risikoeniktie at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af Igdger er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfattenseensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser

vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol melvans for revisionen for at kunne udforme rerishandling-
er, der er passende efter omstaendighederne, meridklat kunne udtrykke en konklusion om effekétén af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksiem er anvendt af ledelsen, er passende, sameargdskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledetar udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afégnskabet pa grundlag af regnskabsprincippetooisat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opméeiseonsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundetl m
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydwilg om selskabets evne til at fortseette driftetvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed] skd vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadaoplysninger ikke er tilstraekkelige, modificereres
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa detsiensbevis, der er opnaet frem til datoen foregor
revisionspategning. Fremtidige begivenheder ellehdld kan dog medfare, at selskabet ikke leengare k
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentatistiuktur og indhold af arsregnskabet, herundeeamysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underligggadsaktioner og begivenheder pa en sadan méder a
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandefdet planlagte omfang og den tidsmaessige |macaf
revisionen samt betydelige revisionsmaessige obsenes, herunder eventuelle betydelige mangletarimkontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkelessberetningen, og vi udtrykker ingen form fonldasion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at leese ledelsesberetningemleg forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt nisiktent med arsregnskabet eller vores viden opndet
revisionen eller pa anden made synes at indehaitentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om lededsestingen indeholder kreevede oplysninger i hentibld
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores ofsfattet ledelsesberetningen er i overensstemmels¢ m
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmedsk arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet wihige
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Aarhus, den 30. december 2017

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i ieviesy i og drift af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed wedling af kapitalandel i kommanditselskab.
Kommanditselskabets ledelse har ikke fundet antegnil sendring af foregaende ars vaerdiansaettelse af
kommanditselskabets veesentligste aktiv, investeegmdommen.

Ledelsen deltager ikke i kommanditselskabets ledeller daglige drift og har saledes ikke mulighedat vurdere

den indregnede veerdianseettelse. Der er igangdaddbedser pa at f& ejendommen afhaendet.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skomiske forhold
Resultatet af arets drift har vaeret utilfredsstile.

Selskabets aktivitet er i al veesentlighed usendoehbld til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Dansk Ejendomsudvikling Deutsctla/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomhadgnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i fothdddegaende ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til dansianer efter transaktionsdagens kurs. Moneteereveaktg
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til dandi®ner efter balancedagens valutakurser. Realisecsy
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgésiltatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredarfholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamesaalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er samit, at forpligtelsen bliver aktuel og forplésens veerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfglgende meslaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regihskmst nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over Ilgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudiigetab og risici, der fremkommer, inden arsregimk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Nettoomseetning
Selskabet har pt. ingen nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adntigns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannebpais.

Indteegter fra kapitalandele i tilkknyttede og assoa@rede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsgeige andel af resultatet efter skat og fradraafsirivning pa
eventuel koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnessiltatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer ragséket.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholdertaiadteegter og -omkostninger, realiserede og igezalde
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, galilansaktioner i fremmed valuta, modtaget uabfytt andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktivexg forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
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acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets regpg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egergtapit

Selskabet er omfattet af de danske regler om twungambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overslaglsmderskudsgivende danske selskaber i forholdidges
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattesiges underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuetienskud (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksoméder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virkseddr males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhederneskepéal med tilleeg af eventuel koncerngoodwillddrag for
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egentapmnales til 0, idet den til den negative veerdarende
forholdsmeessige andel modregnes i eventuelle #lgadender. Belgb herudover indregnes under postesatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktforpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien foirapdega forventede tab. Der foretages en individuediering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares siatten af alle midlertidige forskelle mellem rekmissmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelgsgjort pa grundlag af den planlagte anvendelsektfet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendttea ved udligning i skat af fremtidig indtjenindgee ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virkswder inden for samme juridiske skatteenhed ogdiktion.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende p& regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostgriglket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktiskat indregnes i balancen som beregnet skatretb a
forventede skattepligtige indkomst, reguleret fdmatsaf tidligere &rs skattepligtige indkomster sabetalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundrebels
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Resultatopgarelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttotab -23.929 -34.706
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder -620.693 -684.682
Finansielle omkostninger 1 -253.609 -211.412
Resultat far skat -898.231 -930.800
Skat af arets resultat 61.058 52.208
Arets resultat -837.173 -878.592
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -837.173 -878.592
-837.173 -878.592
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Balance

30.09.17 30.09.16

Note kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.612.481 9444796
Finansielle anlaegsaktiver 5.612.481 4,944,796
Anlaegsaktiver 5.612.481 4,944,796
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0%3. 0
Tilgodehavender 61.058 0
Likvide beholdninger 10 10
Omseetningsaktiver 61.068 10
Aktiver 5.673.549 4.944.806
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Balance
30.09.17 30.09.16

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 502.000 502.000
Overfart resultat 3 428.048 1.243.258
Egenkapital 930.048 1.745.258
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.001 15.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.728.500 3.184.547
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.743.501 3.199.548
Geeldsforpligtelser 4.743.501 3.199.548
Passiver 5.673.549 4.944.806
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5
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Noter
2016/17 2015/16
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 253.609 211.412
253.609 211.412
30.09.17 30.09.16
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 502.000 502.000
Saldo ultimo 502.000 502.000
3. Overfgrt resultat
Saldo primo 1.243.258 6.344.787
Korrektion primo 21.963 -4.222.937
Arets resultat -837.173 -878.592
Saldo ultimo 428.048 1.243.258

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med DBjesklomsudvikling A/S, som administrationsselskgtheefter
derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede aletskfor den samlede selskabsskat og for eventiogfigtelser
til at indeholde kildeskat af renter, royaltiesuatpytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for 5G%aakmellemvaerende i K/S Ringstrasse 36, Léhne.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Selskabet har ikke foretaget sikkerhedsstillelfier pantsaetninger.
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