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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Dansk Ejendomsudvikling Deutschiand A/S,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. januar 2019

Direktion

Jens Froberg

direktor

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Lars Horst Petersen Jens Froberg
Formand direkter
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Den nafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Afkrzftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S for regnskabséret 1. oktober 2017 -
30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
"Grundlag for afkreftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for afkreftende konklusion

Selskabet indregner kapitalandele i associerede virksomheder efier den indre veerdis metode. Arsregnskabet for den
vaesentligste kapitalandel K/S Ringstrasse 36, Lohne er forsynet med en revisionspategning med en afkraftende
konklusion, idet det er revisors opfattelse, at ledelsen ikke har foretaget en regulering af investeringsejendommens
dagsveerdi p4 balancedagen. Det er derfor vor opfattelse, at den indregnede veardi af kapitalandelen burde vare
lavere, Det har ikke veeret muligt at opgere den praccise indvirkning heraf pé &rsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores afkreftende
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom pé, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at
fortsztte driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvor det fremgér, at det er usikkert, om moderselskabet vil vare
i stand til at opretholde eksisterende kreditter. Det er ledelsens opfattelse, at de nedvendige kreditter opretholdes,
hvorfor &rsregnskabet udarbejdes under forudsatning af fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et heit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skan og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pd
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en s&dan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller p& anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
&rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Aarhus, den 8. januar 2019
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i investering i og drift af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed ved méling af kapitalandel i kommanditselskab.
Kommanditselskabets ledelse har ikke fundet anledning til @ndring af foreglende ars veerdiansattelse af
kommanditselskabets vasentligste aktiv, investeringsejendommen.

Selskabet deltager ikke i kommanditselskabets ledelse eller den daglige drift og har siledes ikke mulighed for at
vurdere den indregnede vardiansettelse. Der er igangsat bestrebelser med henblik pé salg af ejendommen.

Det kan blive nedvendigt at tilfere yderligere midler til kommanditselskabet i det omfang det ikke lykkes at szlge
ejendommen eller at gere driften mere rentabel. Yderligere indskud vil kreve yderligere likviditet fra
moderselskabet, hvilket for nuvarende ikke er bevilget. Det er ledelsens opfattelse, at moderselskabets
kreditinstitutter vil bevilge de nedvendige kreditter, hvorfor arsregnskabet aflegges med fortsat drift for gje.

Vasentlige zendringer i selskabets aktiviteter og ékonomiske forhold

Resultatet af arets drift har veret utilfredsstillende.

Ledelsen er opmarksom pd, at egenkapitalen er tabt, og ledelsen vil derfor indstille til
generalforsamlingsbeslutning, at moderselskabet tilforer de nedvendige midler til retablering af egenkapitalen.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed usndret i forhold til foregéende ar.
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregéende ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at aktivet har en vardi, og aktivets verdi kan males pélideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at forpligtelsen bliver aktuel, og forpligtelsens vardi kan
maéles palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Selskabet har pt. ingen nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lennet personale.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af 4rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskaming af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vardis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill / fradrag for
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles til 0, idet den til den negative veerdi svarende
forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.Vardien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsverdien for at imedegd forventede tab. Der foretages en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der er gazldende pd regnskabs-
afleggelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber.
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Resultatopgerelse

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
-21.650 -23.929
-891.784 -620.693
1 -373.741 -253.609
-1.287.175 -898.231
86.986 61.058
-1.200.189 -837.173
-1.200.189 -837.173
-1.200.189 -837.173
10 -
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Balance

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

30.09.18 30.09.17

Note kr. kr.

4.720.697 5.612.481

4.720.697 5.612.481

4.720.697 5.612.481

86.986 61.058

86.986 61.058

10 10

86.996 61.068

4.807.693 5.673.549
211 -
A
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Note

W

30.09.18 30.09.17
kr. kr.
502,000 502.000
-772.141 428.048
-270.141 930.048
15.001 15.001
5.062.833 4.728.500
5.077.834 4.743.501
5.077.834 4,743.501
4.807.693 5.673.549
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Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

3. Overfort resultat
Saldo primo

Korrektion primo

Arets resultat

Saldo ultimo

4, Usikkerhed om going concern

2017/18 2016/17
373.741 253.609
373.741 253.609
30.09.18 30.09.17
502,000 502.000
502.000 502.000
428.048 1.243.258

0 21.963
-1.200.189 -837.173
-772.141 428.048

Det forventes at allerede indbetalte finansieringstilskud til datterselskab vil vere tilstreekkelig til, at datterselskabet
kan fortsatte driften i det kommende &r, forudsat at den eksisterende finansiering i datterselskabet kan opretholdes og

forudsat, at der ikke indtreeffer uforudsete hendelser.

Eventuelle yderligere finansieringstilskud til datterselskabet vil krave, at moderselskabet stiller den nodvendige
likviditet til rAdighed. Moderselskabet kan kun stille denne likviditet til rAdighed, sdfremt der opnds enighed herom
med moderselskabets kreditinstitutter. Det er ledelsens opfattelse, at moderselskabet vil veare i stand til at stille
nedvendig likviditet til rAdighed, hvorfor arsregnskabet aflegges med fortsat drift for gje.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Dansk Ejendomsudvikling A/S, som administrationsselskab og hafter
derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat af renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsztninger.
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