el & Jorgense

A B Registreret revisionsanpartsselskab

Store Torv 5

nA

Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr. 27236022

Arsrapport

1. oktober 2015 - 30. september 2016

13. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 1. marts 2017

Lars Horst Petersen
Dirigent

8000 Arhus C TIf. 86 12 44 66 Fax 86 12 44 30 E-mail: hq@ajrevision.dk CVR NR.: 14 34 38 49



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Indholdsfortegnelse

LEUEISESPAIEGINING ....veevieveeeteetteeteeeeemee et esteeteeeteeeteeebeeeteesteestesaeeebeaaseesseeseesaeeebeeabeeseanbeessessseaseesbeentesteesreeans 3
Den uafhaengige reViSOrs ErkIBEINQET ... .. e ettt ettt e et a e e e e e e e e e s e s s e bbbt bbb e e aeeeeeeeaaaaaeas 4

[ To (o YT o =T (11 0 Lo PR TP U P OPPROPPPP 6
ANVENL FEONSKADSPIAKSIS ....ceeiiiiiie ettt e e e e e e e e e bbbt b ettt et e et aaaaaeaeaaesaesaa s nnnnnnnneeeees 7

RESUIAIOPGBIEISE ...ttt oereee ettt s et e et e e s e R et e e e s e bbbt e e e e e bt e et e e e ennree e e e e e nnnes 9
= 1= o (o ST OO PPPPPPPRPP 10
N0 =T PP OO PP 12



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt @etap for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30 eselpér 2016
for Dansk Ejendomsudvikling Deutschland A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultafeselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. lmt®015 - 30.
september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingensligendelse.

Aarhus, den 28. februar 2017

Direktion

Jens Froberg

direktor

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Lars Horst Petersen Jens Froberg
Formand direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Dansk Ejendomsudvikling DeutscHand A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejendomiglidg Deutschland A/S for regnskabsaret 1. oktob@15 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskalsip, resultatopggrelse, balance og noter. Ansiexpet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinfoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskgbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisegiwning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opna revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat irksomhedens udarbejdelse af et arsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieediigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivietaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspgraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisioslee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foresokonklusion
med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har ikke kunnet fa bekraeftet vaerdiansaettelseimadsteringsejendom i kapitalandel pr. 30. sepam@015. Vi
tager derfor forbehold for rigtigheden af primoledan pr. 1. oktober 2015, sammenligningstallene2fait4/15
samt forholdets indvirken pa resultatopgarelser2@i5/16.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bdrsétdvirkningerne af det forhold, der er beskitevgrundlaget for
konklusion med forbehold, giver et retvisende bidleaf selskabets aktiver, passiver og finansigiling pr. 30.
september 2016 samt af resultatet af selskabetstatdr for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 3Ptexmber 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskbet

Uden at modificere vores konklusion, gar vi opmaenksa, at der er usikkerhed om maling af kapitadhndi
henviser til note 5 i regnskabet, hvoraf fremgérdet for indeveerende er usikkert, hvad en opstéeighed kan
betyde for veerdiansaettelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitisesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabegét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i ieviesy i og drift af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed méting af kapitalandel i kommanditselskab. Usikiesten
relateres til en uenighed blandt kommanditisterme loetingelserne for kommanditselskabets fortsatié. d
Uenigheden kan medfare overtagelse eller overdsagdl kommanditandele til priser, der kan afvigeden indre
veerdi. Idet der ikke er vaesentlig uenighed omkrisggdiansaettelsen af kommanditselskabets veesemtiigsy, er
det ledelsens opfattelse, at eventuelle overdragédsetages til vaerdier, der ikke veesentligt adviffa den indre
veerdi.

Usaedvanlige forhold
Arsregnskabet er pavirket af vaerdiregulering afitedgndel kr. - 684.682.
Der er herudover ingen usaedvanlige forhold, sonpBairket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af arets drift har ikke veeret tilfrediestde.

Investeringsejendom i kapitalandel er fra regnskedismalt til dagsvaerdi mod tidligere kostpris. Deemdrede
maling har medfart en ikke uvaesentlig veerdiregntgrhvoraf tkr. 4.222 er indregnet p& egenkapitalen

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indgtubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Dansk Ejendomsudvikling Deutsctla/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomhadgniskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdtigaende ar.

Rettelse af fundamentale fejl vedrgrende foregaendr
Der er i kapitalandelen foretaget en aendring ahskgbspraksis, hvorefter investeringsejendomme &lesil
dagsveerdi. Z£ndringen medfgrer, at egenkapitalemopréduceres med kr. 4.222.937.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til dansianer efter transaktionsdagens kurs. Moneteeraveakbg
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til dandkener efter balancedagens valutakurser. Realiseal
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgésiltatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregngeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamespalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forpledsens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsiest nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Selskabet har pt. ingen nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. salgkale-, administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannetpets.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og assoa@rede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdseige andel af resultatet efter skat og fradraafskrivning pa
koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsatet,
herunder kursreguleringer vedrgrende veerdipapgeyeeld, samt transaktioner i fremmed valuta.

-7-
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egeratapit Selskabet og de danske tilknyttede virksorahext
sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellenskads- og underskudsgivende danske selskaber olébth

disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Procenttilleeg som fglge af valg af betalingstiddgundregnes som renter under finansielle poster.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksoméder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virkseddr males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhederneskepéal med tilleeg af eventuel koncerngoodwillddrag for
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egentapnales til kr. 0, idet den til den negative veshrende
forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle #lgadender. Belgb herudover indregnes under postesatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktforpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, alerindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres statteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier afraldiverpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende p& regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostgriglket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancemsberegnet skat af arets forventede skattepligtigkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtiggkomster samt betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundnkabels Skattemellemveerendet overfgres til admatisins-
selskabet ultimo regnskabséret.
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Resultatopgarelse

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttotab -34.706 -32.386
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder -684.682 87.915
Finansielle omkostninger 1 -211.412 -197.127
Resultat far skat -930.800 -141.598
Skat af arets resultat 52.208 55.797
Arets resultat -878.592 -85.801
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -878.592 -85.801
-878.592 -85.801
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Balance

Note
Aktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 2

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

-10 -

30.09.16 30.09.15
kr. kr.

4.944.796 .6659555
4.944.796 9.665.555
4.944.796 9.665.555

0 142.915

0 142.915

10 10

10 142.925
4.944.806 9.808.480
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Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

-11 -

30.09.16 30.09.15
kr. kr.
502.000 502.000
1.243.258 6.344.787
1.745.258 6.846.787
15.001 15.000
3.184.547 2.946.693
3.199.548 2.961.693
3.199.548 2.961.693
4.944.806 9.808.480
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Noter
2015/16 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 211.412 197.127
211.412 197.127

2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og asocierede virksomheder
Associerede virksomheder

Ejerandel i

Navn Hjemsted % Egenkapital Resultat
K/S Ringstrasse 36, Léhne Hellerup 50,00 9.372.726 68.33
Komplementarselskabet
Deutsche Invest ApS Hellerup 50,00 143.145 -430

9.515.871 -1.369.363

30.09.16 30.09.15

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 502.000 502.000
Saldo ultimo 502.000 502.000
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar
4. Overfart resultat
Saldo primo 6.344.787 6.430.588
Korrektion primo -4.222.937 0
Arets resultat -878.592 -85.801
Saldo ultimo 1.243.258 6.344.787

5. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets kapitalandel i K/S Ringstrasse 36 et tildhdre veerdi. Kommanditselskabets vaesentligstév, en
investeringsejendom, er malt til dagsveerdi pa dgamdf en vurdering udarbejdet af ekstern vurdesrimgnd.

Der er efter regnskabsarets afslutning opstéetghedi blandt kommanditisterne om den fremtidige t daif
kommanditselskabet. Denne uenighed kan medfgegedorholdet aendres som falge af internt elletarks salg. En
intern budrunde kan medfgre en prisfastsaettelsegfdiger vaesentligt fra den indre veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at en prisfastsaettdseril afvige vaesentligt fra den indre veerdi.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med OEjasklomsudvikling A/S, som administrationsselskgtheefter
derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede &leéskfor den samlede selskabsskat og for eventisefdigtelser
til at indeholde kildeskat af renter, royaltiesutpytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for 5G%amkmellemveaerende i K/S Ringstrasse 36, Lghne.

-12 -
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Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Selskabet har ikke foretaget sikkerhedsstilleller pantsaetninger.
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