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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Byg Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 9. april 2018
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direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Byg Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Byg Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er vathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbe;j-
de drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

[ tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 9. april 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
-nr. 25 ¢3 58 68
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Selskabsoplysninger

Selskabet Byg Invest ApS
Toldbodgade 21, 4. 14.
8930 Randers NO
CVR-nr. 27 23 57 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 2. juli 2003
Regnskabsar: 15. regnskabsér
Hjemsted: Randers
Direktion Erik Busk Jensen, direkter
Revision National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960 Randers
Advokat Delacour
Aboulevarden 13
8000 Aarhus C
Pengeinstitut Sparekasse Djursland

Langgade 42
8961 Allingabro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at foretage investeringer i fast ejendom,
veerdipapir samt hermed beslagtet virksomheden.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd kr. 1.722.585, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.727.333.

Regnskabsiret blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selskab Byg Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af vise
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsztning

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindteegter indregnes
eksklusiv moms.




Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40  ar 25%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Grunde afskrives ikks

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Revision 8



Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapir indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
males tildagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=zldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Revision

Note 2017 2016
kr. kr.

2.924.441 2.557.661
-570.615 -574.518
2.353.826 1.983.143
1 115.350 272.083
-260.739 -338.774
2.208.437 1.916.452
2 -485.852 -421.612
1.722.585 1.494.840
1.000.000 9.800.000
722.585 -8.305.160
1.722.585 1.494.840
10



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revision

Note 2017 2016
kr. kr.

25.219.473 25.790.088
25.219.473 25.790.088
25.219.473 25.790.088
-2.132.535 9.181.374
0 357
2.132.535 9.181.731
0 37.821

0 37.821
1.000.756 1.784.721
3.133.291 11.004.273
28.352.764 36.794.361
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Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.602.333 1.879.749
Foresléet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 9.800.000
Egenkapital 3 3.727.333  11.804.749
Henseattelse til udskudt skat 1.435.882 1.316.836
Hensatte forpligtelser i alt 1.435.882 1.316.836
Geld til realkreditinstitutter 22.259.874  22.757.427
Langfristede geeldsforpligtelser 4 22.259.874  22.757.427
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 4 497.553 492287
Kreditinstitutter 30 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 727
Gald til selskabsdeltagere og ledelse 13.208 11.786
Anden geld 418.884 410.549
Kortfristede gaeldsforpligtelser 929.675 915.349
Geldsforpligtelser i alt 23.189.549  23.672.776
Passiver i alt 28.352.764  36.794.361
Eventualposter m.v. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

2017 2016
kr. kr.
113.728 270.256
1.622 1.827
115.350 272.083
366.806 368.874
119.046 52.738
485.852 421.612
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
125.000 1.879.748 9.800.000 11.804.748
0 0 -9.800.000 -9.800.000
0 722585 1.000.000 1.722.585
125.000 2.602.333 1.000.000 3.727.333
Revision 13



Noter

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 23.249.714  22.757.427 497.553 18.272.303
23.249.714 22.757.427 497.553 18.272.303

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de avrige selskaber i koncernen og heefter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for

kildeskat pé udbytter, renter og royalties.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at

selskabets haftelse udger et storre belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 22.757, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 25.219.
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