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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for KB Ejendomme Skjern A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. maj 2020

Direktion

Karsten Stenbak Nielsen

Bestyrelse

Birgitte Lembcke Nielsen Karsten Stenbaek Nielsen Brian Christensen

Formand

Trine Lembcke Stenbak Nielsen Simon Lembcke Stenbak Nielsen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KB Ejendomme Skjern A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for KB Ejendomme Skjern A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 11. maj 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765
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Selskabsoplysninger

Selskabet KB Ejendomme Skjern A/S
Neksavej 6
7400 Herning

CVR-nr.: 27232795
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

17. regnskabsar

Bestyrelse Birgitte Lembcke Nielsen, Formand
Karsten Stenbaek Nielsen
Brian Christensen
Trine Lembcke Stenbak Nielsen

Simon Lembcke Stenbak Nielsen

Direktion Karsten Stenbak Nielsen

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ostergade 40

6900 Skjern

Bankforbindelse Sydbank, Bredgade 48, 6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Aktiviterne i KB Ejendomme Skjern A/S omfatter udlejning af ejendomme, administration samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Resultatet for skat for 2018 er pavirket af gevinst pd TDKK 3.000 ved salg af immaterielle anlaegsaktiver
vedrarende selskabets frasolgte aktiviteter, som bestod i undervognsbehandling af person- og varebiler.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.055.963 kr. mod 4.108.085 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 293.197 kr. mod 2.669.674 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en
egenkapital pa 4.634.748 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KB Ejendomme Skjern A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen, bestér af lejeindtaegter, indregnes eksklusive moms, i resultatopgerelsen, med det
belab der vedrerer regnskabsérett.

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, forbrugs-
afgifter, vedligeholdelse samt gvrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, salg og distribution samt konrhold m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pension.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 1.055.963 4.108.085

1 Personaleomkostninger -452.915 -514.526
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -201.749 -199.236
Driftsresultat 401.299 3.394.323
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 99.645 120.551

3 Qvrige finansielle omkostninger -124.960 -92.328
Resultat for skat 375.984 3.422.546

4  Skat af arets resultat -82.787 -752.872
Arets resultat 293.197 2.669.674

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 293.197 2.669.674
Disponeret i alt 293.197 2.669.674
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlzegsaktiver

5 Grunde og bygninger 5.055.314 5.141.063

Materielle anleegsaktiver i alt 5.055.314 5.141.063
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.151.641 3.053.451
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.151.641 3.053.451
Anlzegsaktiver i alt 7.206.955 8.194.514
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 109.574 132.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.952 68.708
Tilgodehavender i alt 111.526 201.208
Likvide beholdninger 344.651 252.239
Omsatningsaktiver i alt 456.177 453.447
Aktiver i alt 7.663.132 8.647.961
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overfort resultat 4.427.945 4.134.748
Egenkapital i alt 4.927.945 4.634.748

Hensatte forpligtelser

7 Hensettelser til udskudt skat 338.120 324.853
Hensatte forpligtelser i alt 338.120 324.853
Geldsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter 0 1.050.603
Deposita 19.500 19.500
Langfristede galdsforpligtelser i alt 19.500 1.070.103
Kortfristet del af langfristet geeld 0 67.048
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 217.394 31.986
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.926.283 1.682.196
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 69.520 751.762
Anden geeld 164.370 85.265
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.377.567 2.618.257
Geldsforpligtelser i alt 2.397.067 3.688.360
Passiver i alt 7.663.132 8.647.961

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2019 2018
1.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 446.364 498.973
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.124
Personaleomkostninger i gvrigt 3.143 12.429
452.915 514.526
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 201.749 199.236
201.749 199.236
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 92.330 37.672
Andre finansielle omkostninger 32.630 54.656
124.960 92.328
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 69.520 751.762
Arets regulering af udskudt skat 13.267 1.110
82.787 752.872
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31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 7.483.707 7.411.151
Tilgang i érets lab 116.000 72.556
Kostpris 31. december 2019 7.599.707 7.483.707
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -2.342.644 -2.143.408
Arets afskrivninger -201.749 -199.236
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -2.544.393 -2.342.644
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 5.055.314 5.141.063
Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret 1 alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 4.134.748 0 4.634.748
Arets overforte overskud
eller underskud 0 293.197 0 293.197
Egenkapital 31. december
2019 500.000 4.427.945 0 4.927.945
Henszttelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2019 324.853 323.743
Udskudt skat af arets resultat 13.267 1.110
338.120 324.853
Gzld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 0 1.117.651
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -67.048
0 1.050.603
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 760.723
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Noter

10.

31/12 2019 31/12 2018

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev 2.360 t.kr. i ejendomme med bogfert veerdi pa 3.948 t.kr., er deponeret til sikkerhed
for mellemvarende med kreditinstitut 0 t.kr., herunder for sesterselskabs mellemvarende med
kreditinstitut.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KB Holding Skjern ApS, CVR-nr. 28850166

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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