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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 2. april 2016 - 1. april 2017
for Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret drsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2016 -
1. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bramming, den 4. juli 2017

Direktion

Ib B. Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS for
perioden 2. april 2016 - 1. april 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm& virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 1. april 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 2. april 2016 - 1. april 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
- o
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bramming, den 4. juli 2017

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24257614

Poul Mgller, HD(R)
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS
Stejlgdrdsparken 38
6740 Bramming

CVR-nr.: 27 23 18 45
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 2. april - 1. april
Ib B. Hansen

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab

Jernbanegade 4
6740 Bramming

danrevi

Ib B. Hansen Holding ApS, Stejlg%rdsparken 38, 6740 Bramming
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrade er udlejning af fast ejendom og dertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa kr. 79.888 mod sidste ars underskud pa tkr. 106.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 6.178.680 og en egenkapital pa kr. 813.268,
hvilket er svarende til en soliditet pd 13%.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et driftsunderskud i det kommende regnskabsar. Moderselskabet understgtter
selskabet fuldt ud i fremtiden.
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezert i resultatopggrelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter periodens indtaegter ved udlejning af fast ejendom. Nettoomsatningen er
eksklusiv moms.
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, autodrift og ejendommenes
driftsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ib B. Hansen Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet \via
administrationsselskabet pd forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heaefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 1.915 tkr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 7 ar 0 tkr.

Side 9



danrevi

Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen wunder andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som l3nets underliggende
kontantveaerdi pa |anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

RESULTATOPG@RELSE
2. APRIL 2016 TIL 1. APRIL 2017

2015/16

2016/17 (t.kr.)

BRUTTOFORTIENESTE ........ccoviiiiiiiiiiiieieier e 475.822 441

1 PersonaleomKkoStNiNger....cccviiiiiii i e -282.000 -282
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANlaagSakEiVar. . i e -112.509 -113

DRIFTSRESULT AT ...t i as 81.313 46

Andre finansielle omKoStNINger .......c.covviiiiiiiii e, -183.737 -182

RESULTAT FOR SKAT ...ttt veee e e e -102.424 -136

2 Skat af 3rets reSUItat.........uueeeivriiiieeeiiiiie e e e e e e eriaans 22.536 30

ARETS RESULTAT ....ovvniiiiiiiiieeiiite e e e e et eeeans -79.888 -106

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat .....oovve i -79.888 -106

DISPONERET I ALT.......coiiiiiiiiiii i, -79.888 -106
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

BALANCE PR. 1. APRIL 2017
AKTIVER

3  Grunde 0g bygninger.....c.cooiiiiiiii

Materielle anlaagsaktiver..................cccooiiiiiicn,

ANLAEGSAKTIVER...........cociii

Andre tilgodehavender..........coviiiiiii
Periodeafgraensningsposter ......cocviiiiiiiiiii

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger..............ccooiiiiiiiiiic e

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2017

6.073.321

6.073.321

6.073.321

85.844
15.124

100.968

4.391

105.359

6.178.680

2016
(t.kr.)

6.185
6.185

6.185

15

15

30

6.215
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

BALANCE PR. 1. APRIL 2017

PASSIVER
2016
2017 (t.kr.)
Virksomhedskapital .........cooviiiiiiiii 150.000 150
Overfgrt resultat......coveiiiiii 663.268 743
4 EGENKAPITAL ...t 813.268 893
18 Lo F] (U o | =] ) 268.708 205
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccooiiiiiiiiicccee, 268.708 205
Prioritetsgaeld ....cvvirii 926.157 1.401
DeEPOSIta «vviiii i 19.000 18
Geeld til tilknyttede virksomheder........coooiviiiiiiiiiiiiiiiiciieis 3.000.000 3.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser .................coooiiiiiiiinnnnns 3.945.157 4.419
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 200.400 233
Geeld til tilknyttede virksomheder........coooiviiiiiiiiiiiiiciiciieis 884.413 393
ANden gaald.....ciiiiii e 66.734 72
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..................c.cooiiini. 1.151.547 698
GALDSFORPLIGTELSER .........ccoiiiiiiiiiiiiic e 5.096.704 5.117
PASSIVER ...t 6.178.680 6.215

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

danrevi

2015/16
2016/17 (t.kr.)
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......coovviiiiiiiiiiii 1 1
LBNNINGEE it 282.000 282
Personaleomkostningerialt ......................... 282.000 282
2 Skat af drets resultat
Arets aktUEIE SKAt .....veeeeee e aaaans -85.844 0
Regulering af udskudt skat........c.coovviiiiiiiiiii e, 63.308 -30
Skat af dretsresultatialt .................cocoiiiii, -22.536 -30
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PO« e e e a e nens 7.627.567
Kostpris 1. april 2017 7.627.567
Af-/NedskrivVNINgEr, PriMO ..o e e e e -1.441.737
Arets af-/NedSKIIVIINGET ...cccieeeei e -112.509
Af-/nedskrivninger 1. april 2017 -1.554.246
Materielle anlaegsaktiverialt...................o 6.073.321
Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2016 t.kr. 6.650.
Forslag til resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital .........c.cccoeeinnnnns 150.000 0 150.000
Overfgrt resultat .........coovviiiiiiiiennnns 743.156 -79.888 663.268
893.156 -79.888 813.268
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Ejendomsselskabet Saltgade 9, Ribe ApS

NOTER

Restgeeld efter 5
Geaeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........coevvvvinennnns 1.634.744 1.126.557 200.400 143.845
DepoSita....cvvvirieiiiiiiiiieaans 18.200 19.000 0 0

Geeld til tilknyttede

virksomheder.............cocvvennns 3.000.000 3.000.000 0 0
4.652.944 4.145.557 200.400 143.845

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgdet aftale om operationel leasing af automobil, Ford S-max. Leasingaftalen Igber
indtil juli 2017. Samlede ydelser for rest Igbetiden pr. 1. april 2017 udggr tkr. 21.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 1. april 2017
tkr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendomme til sikkerhed for prioritetsgeeld. Det samlede pant udggr tkr.
4.081 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr pad balancedagen tkr. 6.073.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, nominel tkr. 1.900, der giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut.
Mellemvaerende med kreditinstitut udggr pa balancedagen tkr. 0.
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