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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Viva A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 14. november 2017

Direktion

Rikke Lehmann Lundsbjerg

Bestyrelse

Rikke Lehmann Lundsbjerg Fritz Lehmann Lundsbjerg Allan Fischer Petersen
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til aktionzeren i Viva A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Viva A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

J Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

J Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Viva A/S - Arsrapport for 2016/17 3



Den uathaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzk, den 14. november 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Viva A/S

Ahlgade 40

4300 Holbzk

Telefon: 5943 13 41
CVR-nr.: 27229905
Stiftet: 25. juni 2003
Hjemsted: Holbak
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Rikke Lehmann Lundsbjerg

Fritz Lehmann Lundsbjerg

Allan Fischer Petersen

Rikke Lehmann Lundsbjerg

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nykredit Bank

RLL ApS, Holbak
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er investering i ejendomme, herunder finansiering og administration af disse.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 869 t.kr. mod 625 t.kr. sidste &r.

I resultatet indgar verdireguleringer med 0 t.kr. mod -322 t.kr. sidste ar.

Veardireguleringen sidste ar bestod af regulering af geeld vedrerende en renteswap, som sikrer selskabet
en periode med fast rente af en del af den optagne geald. Efter en &ndring af arsregnskabsloven indregnes
veerdireguleringer af denne renteswap med fradrag af skatteeffekten fra og med 2016/17 direkte pa
egenkapitalen. Renteswappen er i 2016/17 vardireguleret med et positivt beleb pa 670 t.kr. efter skat.

I selskabets &rsrapport er indregnet en negativ veerdi af renteswappen pa 2.857 tkr., som péavirker
egenkapitalen negativt med 2.228 t.kr. I takt med at renteswappens udleb ultimo 2021 nermer sig, vil
selskabets egenkapital blive foroget med dette beleb. Endvidere forventes selskabets renteomkostninger
at bliver reduceret i forhold til det nuvaerende niveau, nar renteswappen er udlebet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.744.108 2.710

1 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -322

2 Personaleomkostninger -246.272 -246

Resultat for finansielle poster 2.497.836 2.142

Andre finansielle indtegter 746 58

3 Qvrige finansielle omkostninger -1.384.779 -1.399

Resultat for skat 1.113.803 801

4  Skat af érets resultat -245.020 -176

Arets resultat 868.783 625
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 868.783 625

Disponeret i alt 868.783 625
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 47.000.000 47.000
Materielle anleegsaktiver i alt 47.000.000 47.000
Anlaegsaktiver i alt 47.000.000 47.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.021 1
Tilgodehavender i alt 1.021 1
Andre verdipapirer og kapitalandele 27.194 142
Verdipapirer i alt 27.194 142
Likvide beholdninger 616.893 764
Omsaetningsaktiver i alt 645.108 907
Aktiver i alt 47.645.108 47.907
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Balance 30. juni

Passiver
2017 2016
Note kr. tkr.
Egenkapital
6  Aktiekapital 500.000 500
7  Overfort resultat 8.196.262 6.536
Egenkapital i alt 8.696.262 7.036
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 366.344 328
Hensatte forpligtelser i alt 366.344 328
Gealdsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 27.017.945 27.173
9 Geld til pengeinstitutter 4.941.798 5.483
Deposita 1.385.501 1.346
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 33.345.244 34.002
Kortfristet del af langfristet geeld 708.000 708
10 Geld til tilknyttede virksomheder 488.669 303
Geld til FLL ApS 270.245 1.179
Selskabsskat 430.870 173
Anden geld 3.339.474 4.178
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.237.258 6.541
Geldsforpligtelser i alt 38.582.502 40.543
Passiver i alt 47.645.108 47.907
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
1.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af tilherende geld 0 -322
0 -322
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 241.264 241
Andre omkostninger til social sikring 5.008 5
246.272 246
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.373 6
Andre finansielle omkostninger 1.376.406 1.393
1.384.779 1.399
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 430.870 173
Arets regulering af udskudt skat 37.490 3
Heraf skat af bevagelser pa egenkapitalen -223.340 0
245.020 176
Viva A/S - Arsrapport for 2016/17 10



Noter

30/6 2017 30/6 2016
kr. t.kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris primo 45.432.800 45.433
Kostpris ultimo 45.432.800 45.433
Regulering til dagsverdi primo 1.567.200 1.567
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.567.200 1.567
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 47.000.000 47.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning, og forventede omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
storre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Den anvendte
vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Opgerelsen af dagsvaerdien er baseret pé et normaliseret atkast pa 2.892 t.kr., en forventet udlejning
pa 100% og et afkastkrav pd 6,3% (2015/16: 6,2%).

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen anvendes til udlejning til kontor og er velbeliggende Kalundborgvej 4, Holbak, med
god infrastruktur, i nerheden af attraktivt havneomrade og tillige taet pd byens hovedstrog.
Ejendommen har ikke haft tomgang hidtil.

Folsomhedsanalyse:
En endring i afkastkravet har vasentlig betydning for opgerelsen af dagsverdien. En stigning i
afkastkravet forer til et fald i dagsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret afkastkrav.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at dagsverdien af investeringsejendom-
men reduceres med 3.330 t.kr., séledes at egenkapitalen reduceres med 2.597 t.kr. fra de nuvearende
8.696 t.kr.

En foregelse af de normaliserede lejeindtegter med 5% vil betyde, at den opgjorte dagsverdi af
investeringsejendommen pa 47.000 t.kr. svarer til et afkastkrav pa 6,6%.
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
kr. t.kr.
6.  Aktiekapital
Aktiekapital primo 500.000 500
500.000 500
Aktiekapitalen bestar af 5 aktier a 100.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
7.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 6.535.639 5911
Korrektion som felge af @ndret praksis vedrerende
laneomkostninger og kurstab ved optagelse af prioritetsgaeld 156.408 0
Korrektion af udskudt skat som folge af @ndret praksis
vedrerende 1&neomkostninger og kurstab ved optagelse af
prioritetsgaeld -34.410 0
Veardiregulering af renteswap 669.842 0
Arets overforte overskud eller underskud 868.783 625
8.196.262 6.536
8.  Geld til realkreditinstitutter
Nykredit 27.173.000 27.173
Periodiserede laneomkostninger -155.055 0
27.017.945 27.173
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 27.173.000 27.173
9. Geld til pengeinstitutter
Nykredit Bank, konto 8117-2669263 5.649.798 6.191
5.649.798 6.191
Heraf forfalder inden for 1 ar -708.000 -708
4.941.798 5.483
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Noter

10.

11.

12.

30/6 2017 30/6 2016
kr. t.kr.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning F.L. Ejendomme A/S 4.000 0
Mellemregning RLL ApS 484.669 303
488.669 303

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 27.173 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 47.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 14.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld med
kursvaerdi pa 5.650 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovennavnte investeringsejendom.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2017.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med RLL ApS, CVR-nr. 32292186 som admini-
strationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Viva A/S - Arsrapport for 2016/17 13



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Viva A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret rsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer folgende endringer til indregning og maling for:

1 Geld vedrerende investeringsejendomme.
Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev geelden malt til dagsveerdi.

Herudover har implementeringen medfert @ndringer til indregning og maling for:

Laneomkostninger vedrerende geeld i investeringsejendomme.

Som en konsekvens af indregningen af gaeld vedrerende investeringsejendomme til amortiseret
kostpris, indregnes ldneomkostninger fremover i resultatopgerelsen over laneperioden, og ikke
omkostningsforte laneomkostninger praesenteres under de finansielle forpligtelser, de vedrorer.

Veardiendringer af renteswaps til sikring af fremtidige pengestromme vedrerende geeld i
investeringsejendomme.

Som en konsekvens af indregningen af geld vedrerende investeringsejendomme til amortiseret
kostpris, indregnes veaerdiendringer af renteswaps til sikring af fremtidige pengestromme
vedrerende geld i investeringsejendomme fremover efter de almindelige regler for veerdieendringer
af sddanne renteswaps, dvs. direkte pa egenkapitalen.

Der er foretaget andring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtgerelsen pa folgende
omrader:

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser mélt til dagsveerdi. Andringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne @®ndring af anvendt regn-
skabspraksis er seneste indregnede dagsvaerdi for finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejen-
domme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Den akkumulerede effekt af de foretagne @ndringer i anvendt regnskabspraksis udger en foregelse af
egenkapitalen med 122 t.kr., som er indregnet direkte pa egenkapitalen primo 2016/17.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvardien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i1 dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i1 dagsverdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtegter og
driftsomkostninger, = omkostninger = vedrerende  investeringsejendomme,  verdiregulering  af
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansazttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Viva A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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