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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Bogensevej 11 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31, december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 26. januar 2018

Direktion

Flemming Bjerring
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bogensevej 11 ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bogensevej 11 ApS for perioden
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om #rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og udfe-
rer handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konkiusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmzessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1, januar - 31, december 2017 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelscn ¢r ansvarlig for ledelscsberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-

Ol

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Slagelse, den 26. januar 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seiskabeis vaseniligsic aktiviteter har i lighed med tidligere ir bestfiet af udiejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regn-

skabsdret, som er af sd vaesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hendelser indfruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resuliat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af irets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Arets henlzggelse til evrige reserver
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

2017 2016
98.877 110.904
-54.099 -51.708
44.778 59.196
0 42
-28.969 -32.361
15.809 26.877
2.386 -5.714
18.195 21.163
-3.343 0
21.538 21.163
21.163

18,195



MOLLER & MADSEN 9
Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger 1.873.754 1.868.035
Materielle anlzegsaktiver _1.873.754 1.868.035
ANLAGSAKTIVER 1.873.754 1.868.035
Andre tilgodehavender 19.600 19.000
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 13.166 13.166
Periodeafgransningsposter 2.579 3.594
Tilgodehavender 34.745 35.760
OMSATNINGSAKTIVER 34.745 35.760

AKTIVER 1.908.499 1.903.795
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 127.102 130.445
Overfert resultat 909.369 887.832

2 EGENKAPITAL 1.161.471 1.143.277
Henszttelse til udskudt skat 19.508 33.004
HENSATTE FORPLIGTELSER 19.508 33.004
Prioritetsgaeld 623.998 652.586

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 623.998 652.586
Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser 28.588 28.938
Kreditinstitutter 53.905 2285
Selskabsskat 1.110 2.892
Anden g=ld 19.919 40.813
Kortfristede geldsforpligtelser 103.522 74.928
GZLD 727.520 727.514
PASSIVER 1.908.499 1.903.795

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Forslag til
resultat-
Primo Overfarsel disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger 130.445 -3.343 0 127.102
Overfert resultat 887.831 0 21.538 909.369
1.143.276 -3.343 21.538 1.161.471
Geeld i alt Gzld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 &r
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 681.524 652.586 28.588 498.490
652.586 28.588 498.490

681.524

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzld nom. 725.000 med restgeld pd kr. 652.586 er sikret ved pant i ejendomme med regn-

skabsmessig verdi pr. 31/12 2017 kr. 1.873.754.

Til sikkerhed for bankgzld kr. 53.905 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.100.000 i ejendomme med

regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2017 kr. 1.873.754.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Gjendomsselskabet Bogensevej 11 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelie regler for klasse C-

selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris, Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmessige skon af be-

1gb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning
Nettoomseetning omfaiter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarcr regnskabs-
iret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillzg og

godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Matericlle antacgsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efierfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd anskaffelsestidspunkiet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opharer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring i regnskabsmessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

verdier:
Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 &r 12%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatier aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af =n-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For obligationslén

svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pd lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede og associerede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2017 ext Bogensevej 683



