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Noctua ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Noctua ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Knebel, den 8. marts 2021
Direktion:

Kasper Thomsen
direkter
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Noctua ApS
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Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejeren i Noctua ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Noctua ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.
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Den uafh&ngige revisors erkleering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Henrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor
mne24825
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Noctua ApS
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Noctua ApS

Adresse, postnr., by Lindhgjvej 16, 8420 Knebel

CVR-nr. 27 22 48 22

Stiftet 18. juni 2003

Hjemstedskommune Syddjurs

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Kasper Thomsen, direkter

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet er at eje anparter i datterselskaber samt andre aktiviteter der
efter direktionens skgn er forbundet hermed.

Koncernens vigtigste aktivitet er keb, salg og udlejning af investeringsejendomme. Koncernens
udlejningsejendomme omfatter primaart boligejendomme beliggende i Aarhus omardet.
| alt veesentlighed er koncernens ejendomme fuldt udlejet.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pd 1.811 t.kr. mod et overskud pa
3.531 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
39.311 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

Noctua ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
-23.691 -19.970

0] -2.042

-23.691 -22.012
3.194.022 6.384.478
280.245 62.460
-1.700.503 -3.090.213
1.750.073 3.334.713
61.380 196.132
1.811.453 3.530.845
3.194.022 6.604.823
-1.382.569 -3.073.978
1.811.453 3.530.845
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 35.707.365 46.513.343
35.707.365 46.513.343
Anlzgsaktiver i alt 35.707.365  46.513.343
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.875.424 1.249.039
Udskudte skatteaktiver 60.000 50.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 35.656 142.759
Andre tilgodehavender 43.474 129.658
8.014.554 1.571.456
Likvide beholdninger 5.209 14.372
Omsetningsaktiver i alt 8.019.763 1.585.828
AKTIVER | ALT 43.727.128 48.099.171
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 25.549.551 40.842.109
Overfert resultat 13.260.987 -3.843.024
Egenkapital i alt 39.310.538 37.499.085
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.602 16.602
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.399.988 10.360.370
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 35.860
Anden geld 0 187.254
4.416.590 10.600.086
Galdsforpligtelser i alt 4.416.590 10.600.086
PASSIVER | ALT 43.727.128 48.099.171

O 00 N~

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Kr. Selskabskapital efter indre vaerdi  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 40.842.109 -3.843.024 37.499.085
Overfgrt via resultatdisponering 0 3.194.022 -1.382.569 1.811.453
Andre vardireguleringer af

egenkapital 0 -4.486.580 4.486.580 0
Udloddet udbytte fra

dattervirksomheder 0 -14.000.000 14.000.000 0
Egenkapital

31. december 2020 500.000 25.549.551 13.260.987 39.310.538
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Noctua ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Noctua ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har i henhold til arsregnskabsloven § 110 ikke aflagt koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-

gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder prasenteres
i resultatopggrelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-

nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode. Kapitalandele i datter-
virksomheder med negativ indre vardi indregnes til O kr., dog indregnes underbalancen safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke denne.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres
som forskellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pa salgs-
tidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

10

Penneo dokumentnggle: VZBBU-OANQE-PUDG6-6VQEJ-SCCGL-DEGPP



Noctua ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa
vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2020 2019

Personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger 0 2.042
0 2.042

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 280.245 62.460

280.245 62.460

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 89.925 310.825
Andre finansielle omkostninger 1.610.578 2.779.388
1.700.503 3.090.213

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -45.656 -192.759
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -15.724 -3.373
-61.380 -196.132
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Noctua ApS
Arsrapport 2020

Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 5.671.234
Tilgang i arets lgb 4.486.580
Kostpris 31. december 2020 10.157.814
Veerdireguleringer 1. januar 2020 40.842.109
Udloddet udbytte -14.000.000
Andel af arets resultat 3.194.022
Andre reguleringer vedr. kapitalandele -4.486.580
Veerdirequleringer 31. december 2020 25.549.551
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 35.707.365
Navn Hjemsted Ejerandel
Noctua Ejendomme Il ApS Syddjurs 100,00 %
Noctua Ejendomme IV ApS Syddjurs 100,00 %
Noctua Ejendomme V ApS Syddjurs 100,00 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske

dattervirksomheder og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor

sambeskatningskredsen.

Eventualaktiver

Virksomheden har skattemaessige underskud til fremfgrsel pa 1.131 t.kr. Den skattemaessige vardi
heraf udger 22 % ialt 249 t.kr. Heraf er 60 t.kr. indregnet i balancen under udskudte skatteaktiver,
som koncernen forventer at anvende over de naste 23ar i sambeskatningskredsen. Der er sdledes et
ikke-indregnet udskudt skatteaktiv pa 189 t.kr. pr. 31. december 2020.

Sambeskatningskredsen har samlet et skattemaessige underskud til fremfgrsel pa 11.892 t.kr. Den
skattemaessige veerdi heraf udger 22 % ialt 2.616 t.kr. Der er heraf, samlet i sambeskatningskredsen,

indregnet 850 t.kr. i balancen under udskudte skatteaktiver.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for de tilknyttede virksomheder Noctua Ejendomme Il ApS og Noctua Ejendomme IV ApS'

mellemvearende med Handelsbanken er der afgivet sikkerhed i de fernaevnte tilknyttede

virksomheders anparter.

Endvidere er der til sikkerhed for de tilknyttede virksomheder, Noctua Ejendomme Ill ApS og Noctua
Ejendomme IV ApS' mellemvarende med Handelsbanken, afgivet selvskyldner kaution uden

begraensninger. Den samlet restgeeld udggr 76.376 t.kr. pr. 31. december 2020.
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