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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Noctua ApS for regnskabsaret 1
januar - 31 december 2077

Arsrapporten aflagges | overensstemmelse med arsregnskanslioven
o g

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver passiver ag
finansielle sulling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akuiviteter for regnskabs-
aret 1 januar - 31 december 2017

Det er endvidere min opfattelse. at ledelsesberetringen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. beretringen omhandler

Arsrapporten md‘;tullm tl generalforsamlingens gadkendelse

Knebel. den l/ /W’H 20/{

Direktion
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Den uafheengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Noctua ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Noctua ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hpjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafh&ngige revisors revisionspategning

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke la=ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den . /Uﬂ/ 20/&
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3070 02 28

Jensen
statsaut. revigor
MNE-nr.: mng24825
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Hjemstedskommune Syddjurs

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Kasper Thomsen, direkter

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Koncernens vigtigste aktivitet er keb, udvikling og investering i udlejningsejendomme. Koncernens
ejendomme er primaert boligejendomme beliggende i 8000 Aarhus C. | alt vaesentlighed er koncernens
ejendomme udlejet.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Selskabets kapitalandele indregnes efter den indre vaerdis metode, og datterselskaberne besidder inve-
steringsejendomme, der er koncernens hovedaktivitet.

Det er ledelsens vurdering, at der kan vaere usikkerheder med den foretagne vaerdiansattelse af kon-
cernens ejendomme, men at den under de givne markedsforhold er forsvarlig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger 1.021 t.kr., og pr. 31. december 2017 udger egenkapitalen 27.865 t.kr. mod
26.844 t.kr. pr. 31. december 2016.

Den samlede veerdi af koncernens ejendomsportefalje udger 159.541 t. kr.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende med de nuvaerende markedsvilkar. Der forventes et
overskud for 2018.

Ved aflaeggelse af arsrapporten for 2017 er vaerdiansattelse af alle investeringsejendomme vurderet.
Uagtet generel usikkerhed pa ejendomsmarkedet er det ledelsens opfattelse, at dagsveerdien reprae-
senterer den bogferte vaerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat

Noctua ApS
Arsrapport 2017

2017 2016
643.789 501.964
-662.226 -593.627
-18.437 -91.663
1.267.885 4.825.353
4.377 5.923
-300.996 -380.689
952.829 4.358.924
68.494 258.300
1.021.323 4.617.224
1.267.885 4.825.353
-246.562 -208.129
1.021.323 4.617.224
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaagsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
7 Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
8 Selskabskapital

Reserve for opskrivninger efter indre vaerdis metode

Overf@rt resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVERI ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

= OWOVMNRE

==

Noctua ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
34.288.582 33.020.697
34.288.582 33.020.697
34.288.582 33.020.697

383.978 185.310
1.183.300 1.183.300
68.494 0
1.635.772 1.368.610
1.635.772 1.368.610
35.924.354 34.389.307
500.000 500.000
26.401.224 25.133.339
963.668 1.210.230
27.864.892 26.843.569
8.017.046 7.502.665
42.416 43.073
8.059.462 7.545.738
8.059.462 7.545.738
35.924.354 34.389.307

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse

Reserve for
opskrivninger

efter indre
kr. Selskabskapital vaerdis metode Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 25.133.339 1.210.230 26.843.569
Overfart via resultatdisponering 0 0 -246.562 -246.562
Arets opskrivning 0 1.267.885 0 1.267.885
Egenkapital
31. december 2017 500.000 26.401.224 963.668 27.864.892
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Noctua ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har i henhold til arsregnskabsloven & 110 ikke aflagt koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter elimine-
ring af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre merveerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeqg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og e&ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode til den forholdsmaessigt eje-
de andel af virksomhedernes egenkapital, med tillaeg af koncerngoodwill og koncerninterne tab og fra-
drag af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med nega-
tiv indre veerdi males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapi-
tal modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang det er uerholdeligt. Belpb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Ved forste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henferes til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivninger efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirk-
somheder i forhold til kostpris.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p3 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Usikkerhed om indregning og maling
Selskabets kapitalandele indregnes efter den indre veerdis metode, og datterselskaberne besidder inve-
steringsejendomme, der er koncernens hovedaktivitet.

Det er ledelsens vurdering, at der kan veere usikkerheder med den foretagne vardiansettelse af sel-
skabets ejendomme, men at den under de givne markedsforhold er forsvarlig.

Kr. 2017 2016

Personaleomkostninger

Lenninger 547.550 500.032

Andre omkostninger til social sikring 6.627 6.121

Andre personaleomkostninger 108.049 87.474
662.226 593.627

Personaleomkostningerne er viderefaktureret til driftsselskaberne i koncernen.

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.377 5.923
4.377 5.923

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 3.720 116.406
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 297.276 264.283
300.996 380.689

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. __virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 5.921.235
Kostpris 31. december 2017 5.921.235
Verdireguleringer 1. januar 2017 27.099.462
Andel af arets resultat 1.267.885
Vardireguleringer 31. december 2017 28.367.347
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2017 34.288.582

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver indgar med den veerdi, som sambeskattede virksomheder anvender til modreg-
ning i skattepligtige indkomster ved en skatteprocent pa 22 %.

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.
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Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i Noctua-koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Pr. 31. december 2017 udger
skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen O kr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfaere, at
selskabets haeftelser udger et storre belab.

Sikkerhedsstillelser

Selskabets anparter er lagt til sikkerhed for ethvert koncerninternt mellemvarende med pengeinsti-
tutter.

Naertstdende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Kasper Thomsen Lindhejvej 16, 8420 Knebel
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