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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Vittarp Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Outrup, den 18. marts 2021

Direktion:

Preben M. Lauridsen Peter Schmidt Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Vittarp Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vittarp Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Varde, den 18. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Christensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne16029
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2020
kr.

1.523.210

2 -50.954
-198.537

1.273.719

-235.160

1.038.559

3 -228.424

810.135

400.000
410.135

810.135

2019
kr.

1.401.720

-145.680
-195.895

1.060.145

-281.451

778.694

-171.278

607.416

400.000
207.416

607.416
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Likvider........ccooeviiiiiiinn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..........oooiiiiiin,

Note 2020
kr.

16.671.652
30.627
16.702.279
16.702.279
54.355
68.529

0

122.884
6.436
129.320

16.831.599

2019
kr.

16.853.262
33.179
16.886.441
16.886.441
66.000
35.105
46.786
147.891
5.393
153.284

17.039.725
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring......................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eeeiineeeeeenas
Geeld til realkreditinstitutter.....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

Afledte finansielle instrumenter......c.vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...

N —_

Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiereenees
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenas
Modtagne forudbetalinger fra lejer......cccovviiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinann.
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2020
kr.

200.000
68.861
2.140.967
400.000

2.809.828

10.034.994
1.020.545
11.055.539

714.000
200.903
41.875
61.580
1.271.359
141.270
535.245
2.966.232

14.021.771

16.831.599

2019
kr.

200.000
16.286
1.714.545
400.000

2.330.831

10.754.378
1.108.828
11.863.206

706.000
405.858
19.075
80.953
1.090.880
50.186
492.736
2.845.688

14.708.894

17.039.725
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Betalt udbytte.........coeevvenn....

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..............

Egenkapital 31. december 2020

Dagsveerdi-

reserve for

Selskabs- regnskabs-
kapital maessig sikring

200.000 0

68.861

Overfort
overskud

1.730.832

410.135

200.000 68.861 2.140.967

Forslag til
udbytte

400.000

400.000

-400.000

400.000

10

| alt

2.330.832

810.135

-400.000

68.861

2.809.828
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestramme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets
saedvanlige realkreditinstitut og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 590 t.euro og
har en labetid pa 20 ar tilsvarende lanets lgbetid.

Under gaelden indgar negativ dagsvaerdi af renteswap pa 1.021 tkr. Renteswappen er indgaet
til sikring af en fast rente af et af selskabets variabelt forrentede prioritetslan. Renteswappen
har en hovedstol pa 590 t.euro og sikrer en fast rente pa 4 % i restlgbetiden pa 10 ar.
Differencerenten afregnes kvartalsvist. Prioritetslanet og renteswappen er indgaet med

samme modpart.

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
W o T o 1= T 1= P P 32.062 118.598
PeNSIONEr. ... i e 379 1.609
Andre omkostninger til social sikring........ccooveiiiiiiiiiinninnn... 9.917 5.736
Andre personaleomKkostNinNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 8.596 19.737
50.954 145.680
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 281.270 208.186
Heraf vedrgrende urealiseret SWap......c.coceeveveiieineeiennnenennnns -19.422 -4.594
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -33.424 -32.314
228.424 171.278
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 10.748.994 714.000 7.760.000 11.460.378
Afledte finansielle instrumenter................ 1.020.545 0 0 1.108.828
11.769.539  714.000 7.760.000 12.569.206

Eventualposter mv.
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stor kr. 11.031.145, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 16.671.652.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for kreditinstitutter pa i alt kr.

920.000. Disse giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vittarp Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetningen ved udleje af boliger og erhvervsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0-60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



