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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Vittarp Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
QOutrup, den 17. april 2023

Direktion:

Preben M. Lauridsen Peter Schmidt Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Vittarp Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vittarp Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 17. april 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Per Christensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne16029
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom
samt dermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er rettet en vaesentlig fejl vedregrende regulering af udskudt skat. Rettelsen medfarer en reduktion

af balance og egenkapitalen med kr. 103.843. Resultat for 2021 reduceres med kr. 103.843 som faolge
af rettelsen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen..
Overfart resultat....ccceieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e eeeanns

Note

1

2022
kr.

1.500.489

-189.501
-205.321

1.105.667

0
-292.963

812.704

-213.806

598.898

0
598.898

598.898

2021
kr.

.524.558

-323.610
-203.623

997.325

1.529
-244.948

753.906

-269.825

484.081

400.000
84.081

484.081
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER...............

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunee

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender................

Likvider........ccccovvviiiiinnnn.n.
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........cooiiiiiis

Note 2022
kr.

16.562.160
10.208
16.572.368
16.572.368
0

1.028
1.028
9.155
10.183

16.582.551

2021
kr.

16.737.695
17.865
16.755.560
16.755.560
55.900
37.715
93.615
11.101
104.716

16.860.276
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring....................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ....etiiiniiti e
Hensaettelse til udskudt skat..........c.ccevviiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiieieans
Geeld til realkreditinstitutter.........coocvviiiiiiiiiiiiiiiin.

Afledte finansielle instrumenter.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiinna.

N w

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Geeld til pengeinstitutter....c.ovviiiiiiiiiiiiiii e,
Modtagne forudbetalinger fra lejer....ccoovvviiiiiiiiiiiiniinnnnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinnennn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvvviiiiinnnnnnn..
SelsKabssKat. .. .veeetieei i
ViV ala (5] - 2= <1 (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2022
kr.

200.000
244,724
3.018.101
0

3.462.825

2.246

2.246

8.763.074
546.163
9.309.237

614.000
293.904
35.725
35.345
2.082.861
166.962
579.446
3.808.243

13.117.480

16.582.551

2021
kr.

200.000
125.294
2.293.909
400.000

3.019.203

377

377

9.339.327
859.912
10.199.239

710.000
401.842
18.675
146.759
1.603.212
136.258
624.711
3.641.457

13.840.696

16.860.276
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 31. december 2021............
Korrektion af fejl....ccooveeiiiiiinninninnes
Korrigeret egenkapital 1. januar 2022..
Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvveviviiinnnn....

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..............c.cou.n..

Egenkapital 31. december 2022..........

Dagsveerdi-

reserve for

Selskabs- regnskabs-
kapital maessig sikring

200.000 0
200.000 0
244.724

200.000 244.724

Overfort
overskud

2.523.046
-103.843
2.419.203

598.898

3.018.101

10

Forslag til
udbytte I alt

400.000 3.123.046
-103.843
400.000 3.019.203

598.898

-400.000  -400.000

244.724

0 3.462.825
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NOTER

2022 2021
kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees 177.495 313.932
[0S 1Ry 0] T N 1.515 1.704
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes 10.491 7.974
189.501 323.610

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 280.962 236.258
Heraf vedrgrende urealiseret swap......ccoeeeviiiiineieiiiiinnnnnnn. -69.025 -35.339
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiniiiiiiiiiiiiniinneenns. 1.869 68.906
213.806 269.825

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestremme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets
sadvanlige realkreditinstitut og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 590 t.euro og
har en lgbetid pa 20 ar tilsvarende lanets lgbetid.

Under galden indgar negativ dagsvaerdi af renteswap pa 546 tkr. Renteswappen er indgaet til
sikring af en fast rente af et af selskabets variabelt forrentede prioritetslan. Renteswappen
har en hovedstol pa 590 t.euro og sikrer en fast rente pa 4 % i restlgbetiden pa 10 ar.
Differencerenten afregnes kvartalsvist. Prioritetslanet og renteswappen er indgaet med
samme modpart.

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Gald til realkreditinstitutter................... 9.377.074 614.000 6.904.000 10.049.327
Afledte finansielle instrumenter............... 546.163 0 0 859.912

9.923.237 614.000 6.904.000 10.909.239

Eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 9.377.074, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 16.562.160.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for kreditinstitutter pa i alt kr.

920.000. Disse giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vittarp Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/Zndring som folge af vaesentlige fejl

Der er rettet en vaesentlig fejl vedregrende regulering af udskudt skat. Rettelsen medfarer en reduktion
af balance og egenkapitalen med kr. 103.843. Resultat for 2021 reduceres med kr. 103.843 som folge
af rettelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetningen ved udleje af boliger og erhvervsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi

a1 1= 1= PP 40 ar 0-60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovviviiiiiiiiiiiiiiniinnnneennn. 5ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



