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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Aktiviteterne forventes uændret. Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Ledelsen har forventninger om, at selskabets økonmiske udvikling vil være stabil for regnskabsåret
2016/2017.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
         HWH Ejendomme A/S
         Knapholm 6
         2730  Herlev

         CVR-nr.: 27221106
         Stiftelsesdato: 23. juni 2003
         Hjemsted: Herlev Kommune
         Regnskabsår: 1. oktober 2015 - 30. september 2016 

Bestyrelse
         Sonny Hoffmann Nielsen
         Michael Nielsen
         Anders Bo Wittarp Kristensen

Direktion
         Anders Bo Wittarp Kristensen

Revision
         Bays Revisionskontor
         Torvet 1
         4100 Ringsted

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         24. november 2016, på selskabet adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HWH Ejendomme A/S 2015/2016 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det
er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det ersandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydningi udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Side 5



Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske tilknyttede virksomheder. Selskabet er datterselskab. Moderselskabet er
administrationsselskabet for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning afsambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til
dagværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien opgøres ud fra en måling på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast før renterog et forrentningskrav, der er fastsat
på basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vdrører ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkår i lejekontrakter,
ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles til den regnskabsmæssige indre
værdi på balancedagen. Såfremt værdien overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne
lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, indregnes som en forpligtigelse.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Side 6



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks.
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i HWH Ejendomme A/S
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for HWH Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 , der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet aflægges efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab,der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udførte revision
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver at vi overholder etiske krav samt planlægger og
udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger forat opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,
men ikke udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsen valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisendebillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Ringsted, den 24. november 2016

Bays Revisionskontor
         Cvr.nr: 20183497

Kim Bay
Registreret revisor
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
2015/16 for HWH Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 24. november 2016

Direktion:

Bestyrelse:

Anders Bo Wittarp Kristensen

Sonny Hoffmann Nielsen Michael Nielsen Anders Bo Wittarp Kristensen
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Note 2015/2016 2014/2015

Bruttofortjeneste 4.943.255 6.488.536

Personaleomkostninger
Lønninger -773.483 -415.785
Pensioner -80.000 0
Andre udgifter til social sikring -21.730 -6.849

Personaleomkostninger i alt -875.213 -422.634

Værdiregulering af investeringsaktiver -9.043.627 1.999.975
Andre driftsomkostninger -284.825 258.863

Resultat før finansielle poster -5.260.410 8.324.740

Finansiering
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.118.880 529.063
Andre finansielle indtægter 0 6.344
Øvrige finansielle omkostninger -938.673 -1.122.368

Ordinært resultat før skat -5.080.203 7.737.779

1. Skat af årets resultat 279.485 -2.152.623

ÅRETS RESULTAT -4.800.718 5.585.156

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.118.880 529.063
Overført resultat -5.919.598 5.056.093

Disponeret i alt -4.800.718 5.585.156

Resultatopgørelse for tiden 1. oktober- 30. september
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Note 2015/2016 2014/2015

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver

2. Investeringsejendomme 87.900.000 94.420.000

Materielle anlægsaktiver i alt 87.900.000 94.420.000

3. Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.550.089 4.431.209
Kapitalandele i associerede virksomheder 23.375 23.375

Finansielle anlægsaktiver i alt 5.573.464 4.454.584

Anlægsaktiver i alt 93.473.464 98.874.584

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 67.554 854.279
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 318.742 2.374.125
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 333.268 333.268
Skatteaktiv 279.485 0
Andre tilgodehavender 231.383 0
Periodeafgrænsningsposter 116.363 319.713

Tilgodehavender i alt 1.346.795 3.881.385

Likvide beholdninger 0 1.241.684

Likvide beholdninger i alt 0 1.241.684

Omsætningsaktiver i alt 1.346.795 5.123.069

AKTIVER I ALT 94.820.259 103.997.653

Balance pr. 30. september
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Note 2015/2016 2014/2015

Balance pr. 30. september

PASSIVER
4. EGENKAPITAL

Selskabskapital 579.470 579.470
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.083.559 964.679
Overført resultat 38.332.644 44.252.242

Egenkapital i alt 40.995.673 45.796.391

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 8.630.666 10.065.066

Hensatte forpligtelser i alt 8.630.666 10.065.066

GÆLDSFORPLIGTELSER
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 29.676.838 31.656.607
Kreditinstitutter i øvrigt 4.205.621 4.207.933

Langfristede gældsforpligtelser i alt 33.882.459 35.864.540

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2.274.145 3.824.879
Kreditinstitutter i øvrigt 1.057.486 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 836.947 733.262
Gæld til tilknyttede virksomheder 773.983 0
Selskabsskat 1.313.787 2.102.855
Anden gæld 5.055.113 5.610.660

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.311.461 12.271.656

Gældsforpligtelser i alt 45.193.920 48.136.196

PASSIVER I ALT 94.820.259 103.997.653

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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2015/2016 2014/2015

1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 1.222.082
Regulering af eventualskatter -279.485 930.541

-279.485 2.152.623

2. Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme er værdireguleret til
dagsværdi på baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne,
er realistiske i det nuværende marked. Idet afkastsatsen
bygger på en subjektiv vurdering er der usikkerhed
omkring værdien af selskabets investeringsejendomme.
Der er i lighed med tidligere år anvendt en afkastprocent
på 7,5%.

3. Finansielle anlægsaktiver

4. EGENKAPITAL

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Årets
Egenkapital resultat Ejerandel

Tilknyttede selskaber
Bentzonvej 11 ApS, Herlev 4.318.763 262.980 100%
Easyhousing.dk ApS, Herlev 1.231.327 855.900 100%
Associerede selskaber
SAM MAS Co Ltd, Thailand 8.482 0 49%
ASM AMS Co Ltd, Thailand 14.893 0 49%

Selskabs- Reserve Overført
kapital indre værdi resultat Udbytte I alt

Saldo, primo 579.470 435.616 44.252.242 0 45.267.328
Overført jfr.
resultatdisponering 0 1.647.943 -5.919.598 0 -4.271.655

Bogført værdi, 
ultimo

579.470 2.083.559 38.332.644 0 40.995.673

Kreditinstitut har pant i ejendom for alt mellemværende.

Side 14



Noter

6. Eventualposter
Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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