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SELSKABSOPLYSNINGER 1
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LEDELSESBERETNING 2018/19 2

Væsentligste aktiviteter

O & N ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været opkøb, besiddelse samt salg af 

ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Resultatet af selskabets aktiviteter blev som forventet og årets resultat før skat er tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventes solvent likvideret i 2019/20.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2018 - 

30. september 2019 for O & N ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 21. januar 2020

I direktionen

Steffen Bruun Jensen
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REVISORS ERKLÆRING PÅ OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB UDARBEJDET 4

EFTER ÅRSREGNSKABSLOVEN 

Til den daglige ledelse i O & N ApS

Konklusion

Vi har opstillet årsregnskabet for O & N ApS for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019,

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 

og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor- 

loven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,  

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er 

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet  

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Søborg, den 21. januar 2020

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen

statsautoriseret revisor

mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte

på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 

under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter årets lejeindtægter fra ejendomme til videresalg, realiserede 

gevinster og tab ved salg af ejendomme, nedskrivning af varebeholdninger (ejendomme) til

forventet nettorealisationsværdi, samt direkte omkostninger ved ejendommenes drift.

Direkte omkostninger ejendomme omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparation og 

vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke dækkes af lejerne.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter,  renter af gæld til realkreditinstitutter, 

finansieringsomkostninger mv. vedrørende finansiering af investeringsejendomme samt rente-

tillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med O&N Holding ApS som administra-

tionsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion

vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Varebeholdninger

Varebeholdninger består af ejendomme erhvervet med videresalg for øje.

Varebeholdninger måles til kostpris, som omfatter købspris samt omkostninger forbundet med 

erhvervelsen.  I tilfælde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til

denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 9

1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

Note 2018/19 2017/18

BRUTTOFORTJENESTE 599.022 1.544.134

Eksterne omkostninger -150.729 -107.075

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 448.293 1.437.059

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -222.483 -266.759

RESULTAT FØR SKAT 225.810 1.170.300

2 Skat af årets resultat 0 0

ÅRETS RESULTAT 225.810 1.170.300

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 225.810 1.170.300

ÅRETS RESULTAT 225.810 1.170.300
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 10

AKTIVER

Note 30/9 2019 30/9 2018

6 Ejendomme til videresalg 8.241.013 8.241.013

VAREBEHOLDNINGER 8.241.013 8.241.013

Tilgodehavender fra salg 4.750 0

Andre tilgodehavender 341.950 0

TILGODEHAVENDER 346.700 0

LIKVIDE BEHOLDNINGER 650.338 753.563

OMSÆTNINGSAKTIVER 9.238.051 8.994.576

AKTIVER I ALT 9.238.051 8.994.576
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 11

PASSIVER

Note 30/9 2019 30/9 2018

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat -383.756 -609.566

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL -258.756 -484.566

Gæld til realkreditinstitutter 2.368.382 4.650.613

Anden gæld 269.321 664.778

3 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 2.637.703 5.315.391

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.669.026 1.300.000

Gæld til kreditinstitutter 0 18.144

Modtagne forudbetalinger fra kunder 37.500 6.100

Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.252 26.252

Gæld til tilknyttede virksomheder 244.064 114.536

Anden gæld 2.882.262 2.698.719

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 6.859.104 4.163.751

GÆLDSFORPLIGTELSER 9.496.807 9.479.142

PASSIVER I ALT 9.238.051 8.994.576

4 Eventualaktiver 

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 12

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/10 2017 125.000 -1.779.866 0 -1.654.866

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 1.170.300 0 1.170.300

Egenkapital pr. 1/10 2018 125.000 -609.566 0 -484.566

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 225.810 0 225.810

Egenkapital pr. 30/9 2019 125.000 -383.756 0 -258.756
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NOTER 13

1 Øvrige finansielle omkostninger 2018/19 2017/18

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.186 11.629

Finansielle omkostninger i øvrigt 221.297 255.130

I ALT 222.483 266.759

2 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2017/18

Skyldig pr. 1/10 2018 0 0

Skat af årets resultat 0 0 0 0

Refusion, sambeskatning 0 0

SKYLDIG PR. 30/9 2019 0 0

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 0 0
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NOTER 14

3 Langfristede gældsforpligtelser

30/9 2019 30/9 2018

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 5.641.951 5.950.613

Anden gæld 664.778 664.778

I ALT 6.306.729 6.615.391

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 3.273.569 1.300.000

Anden gæld 395.457 0

I ALT 3.669.026 1.300.000

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 1.565.000 3.430.000

Anden gæld 0 0

I ALT 1.565.000 3.430.000

4 Eventualaktiver 

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver på kr. 2.608.900.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for O & N Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan 

medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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NOTER 15

6 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Selskabets beholdninger af ejendomme til videresalg er til sikkerhed for engagement med

realkreditinstitutter, kreditinstitutter samt anden langfristet gæld.
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IP: 93.165.xxx.xxx
2020-01-26 11:42:34Z

Steffen Bruun Jensen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-390229049854
IP: 86.52.xxx.xxx
2020-01-26 11:44:10Z
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 FUU7uZq02vYmJdE+sQyA6O0le3HJt/fAZoeMJ/MzNr0=


 
xoUoy/NCDBwoexdg+1DGWFbS3R3bv2BpqV1sLd6OCIDHR27eH658iW4+ZEw7Rjm6ZBYmM6jhdM6Z
reR25EH5KujcnBZPFA5vg7/JMtpoofA/jBaO8evUnK1vDhBUvk9PtQaNRObeNPy0SHZj2eCiq/1T
48KXcl57aYjoS7akVSLXEJapCv2LyccVwqOQ4gb0+FM+j3g+VBlxX12uE9KHhr9eYEVP3KTbQQKw
s6sPlaNIK7oWcjewR9k4JdfWQ2e38hKw8hrQCSHz6Qssxb7SJ2izRpmcBeTr2UrZrWBKA+MPlSWF
uz763JO5hLw8r0LQi2wzhLukQgoMEAvY/FKyYA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTE0MDQwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMDRUVzctVzVXT0EtMDBFR0ktTU9IREQtRVk4TkwtWUdQWDEiLCJkaWdlc3QiOiJiZWQ2N2UzNDA0NzQ1OWNiZWFhYWUwNjllMzg4Y2UxOTJlOTcxMDFlOWI0MjNmNWU3MjM1MjA3ZDc3YmFjNDEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiODVBS0ktNVg3TzgtS1FTU1MtNFpWQU4tS1lIWjMtQ1QzTUsiLCJkaWdlc3QiOiIxYjA1ZGIyZWU4ZWE0MTU1NmZkYWFiZTZlMDZjZDgyN2NmY2I0N2NkNjVlZDM4ZGRjZjdjN2Q3Yjc4YmQ1MWE3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TjZKTzUtRTBPWTEtMExUSkQtRUlUSDYtWkU2STMtT0RORUs=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMTozMDoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sdD/iZwbGL6nat0ZpnQX4a/B1iqWKrHpyZlYdbCIzBI=


 
DIYrP2xvrrilvUrzXHqxokWDzBPqh68TwG7Pws94tP7/8YDSlBhD6dQ9f+J3k3DLrpz4+gDyqbFr
Zan4gBJ6RxP/tCG5K9ON598hubkoztgIHhIC+3enY7oFiAyk+/5ezGQaoQ9FQDABIxUlKBMAmyrE
RY26GD7yB7XxuePYJRlVwf8sqhEnnG+g55KHgCYESB1GhhrpQOCemuWKvH1D6XyDWqkVCYofgVCu
vrBr/Hw04Phu+fod6IduZx0QG3bDGFeAQd41VHMUA7/4qEVJ1X4OixaoolMl9hoat9n0fDik8lj7
4c3ZJ5Zm5kvCpGVpuJrpydD/Yf0BttUoLLItKQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTE0MDQxMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMDRUVzctVzVXT0EtMDBFR0ktTU9IREQtRVk4TkwtWUdQWDEiLCJkaWdlc3QiOiJiZWQ2N2UzNDA0NzQ1OWNiZWFhYWUwNjllMzg4Y2UxOTJlOTcxMDFlOWI0MjNmNWU3MjM1MjA3ZDc3YmFjNDEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiODVBS0ktNVg3TzgtS1FTU1MtNFpWQU4tS1lIWjMtQ1QzTUsiLCJkaWdlc3QiOiIxYjA1ZGIyZWU4ZWE0MTU1NmZkYWFiZTZlMDZjZDgyN2NmY2I0N2NkNjVlZDM4ZGRjZjdjN2Q3Yjc4YmQ1MWE3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzZGTUMtSlRaVFAtSzNDOE4tM1ozTVotM0sxWVotU0k3R0w=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMTo0MjoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +JZKlgt0oyiDINyvmqjWAAh/cPLla8u+6J/yoTBWWKE=


 
lrH5D+IIeXYgmH5n8Y9AnwCpgBfrepsxTwMHHjItzbXnmICv+imt6uaCV09/d62y/0Mnysv5p7/c
NoP3QJFssAhVkzQpBfgPHd2NRcYOLEmJ64TABDOVVtf81tywjtR8amwiTPHxhDdK0y+rmIFAwVA+
qAXCsDYOA7JIGG0EiFL9QIknnWbONAXhPHzmS0eRTTs6d9c3OI5IwVX9/G8KWFtSJi4hdHU1NYjV
Z/UPR7pC+299jFfvNtdgGFkNw1looan1tpwnycReqHFOim4TlVVn6Qa/gVTgJSfrx6UDN1dFNP74
JY/7yUbyNWz4IoBYYFsiyL84v4idcJRWTB5rGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTE0MDQwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMDRUVzctVzVXT0EtMDBFR0ktTU9IREQtRVk4TkwtWUdQWDEiLCJkaWdlc3QiOiJiZWQ2N2UzNDA0NzQ1OWNiZWFhYWUwNjllMzg4Y2UxOTJlOTcxMDFlOWI0MjNmNWU3MjM1MjA3ZDc3YmFjNDEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUxaNTEtR1gxMkEtWkJHN0stSVMzMzEtMVRDWk0tT1lEVlQ=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMTo0Mzo0OSswMDAw
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