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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for CENTRALGÅRDEN ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Aarhus C 05/11/2019

 Direktion

 Linda Møller Andersen
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Den uafhængige revisors erklæring om review
 Til kapitalejerne i CENTRALGÅRDEN ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for CENTRALGÅRDEN ApS for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30.
 september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette
kræver også, at vi overholder etiske krav. Et review af et regnskab udført efter den internationale standard
vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed.
Revisor udfører handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede
bevis.Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
årsregnskabet

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september

 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven

,  Tilst 27/11/2019

 ,  Thomas Rosendahl Kroghede mne31480
statsautorieseret revisor
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB RÅDGIVNING & REVISION
CVR-nr.: 10158117
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Ledelsesberetning
 Væsentlige aktivitet

 
Selskabets aktiviteter består i modning af selskabets jord, så det kan anvendes til bebyggelse, samt i mindre
omfang at drive landbruget.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Resultatopgørelsen for tiden 01.10.17 - 30.09.18 udviser et resultat på  3.131.401 kr. mod 45.069 kr. for
tiden 01.10.17 - 30.09.18. Balancen viser en egenkapital på  5.719.462, hvor af 1.932.570k r. forslås
udloddet som udbytte.
 
Selskabet resultat er markant påvirket af salg af første etape af arealet til bebyggelse.
 
Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
 
Efterfølgende begivenheder
 
Efter regnskabsårets afslutning er der trukket påå option til salg af af etape 2, men iøvrigt ikke indtruffet
andre betydningsfulde hændelser.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
GENERELT
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse. Den anvendte regnskabspraksis er uændret i
forhold til foregående år.
 
Generelt om indregning og måling I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. I balancen indregnes aktiver, når det
er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost. Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
RESULTATOPGØRELS
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning Indtægter vedrørende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af
tjenesteydelserne. Nettoomsætningen måles til salgsværdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.
 
Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindtægter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler
og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger. Af- og nedskrivninger Grunde
afskrives ikke. 
 
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og tab på andre
værdipapirer og kapitalandele m.v. Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle
forpligtelser indregnes løbende som finansiel omkostning.
 
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.
 
BALANCE
 
Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anlægsaktiver måles i balancen til
kostpris, dog for grunde og bygninger justeret for opskrivninger tidlige år med indregning i egenkapitalen
under reserve for opskrivninger, og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er
klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen. Kostprisen for et
samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte
bestanddele er forskellig.
 
Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår af afsnittet ”Af-
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og nedskrivninger”.
 
Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
 
Nedskrivning af anlægsaktiver Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi,
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis
selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som en
indikation på værdiforringelse. Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest
af hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Som genindvindingsværdi
anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.
 
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid. Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med fradrag
af nedskrivninger til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende er værdiforringet.
 
Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele  måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et
aktivt marked, svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele, hvor dagsværdien
ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.
 
Likvide beholdninger Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
 
Egenkapital
 
Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsværdi. Reserven måles med
fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger på de opskrevne aktiver. Ved afhændelse af
aktiverne overføres det resterende beløb fra reserve for opskrivninger til overført resultat. Aktuelle og
udskudte skatter Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte
skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening. Udskudt skat måles på
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den
udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af
den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
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Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Andre driftsindtægter  ..................................................................... 3.987.980 0

Bruttoresultat  ............................................................................... 3.987.980 0

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ -1.308 28.604

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 3.986.672 28.604

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 14.196 14.611
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -3.478 -3.111

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 3.997.390 40.104

Skat af årets resultat  ....................................................................... -865.989 4.965

Årets resultat  ................................................................................ 3.131.401 45.069

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 1.932.570 0
Overført resultat  ............................................................................. 1.198.831 45.069

I alt  ................................................................................................. 3.131.401 45.069
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Balance 30. september 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 2.015.000 2.708.790

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2.015.000 2.708.790

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2.015.000 2.708.790

Andre tilgodehavender  .................................................................. 20.030 7.923
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 3.000 9.500

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 23.030 9.500

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 761.290 255.850

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 761.290 257.040

Likvide beholdninger  .................................................................... 3.993.860 46.725

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 4.778.180 313.265

Aktiver i alt  .................................................................................. 6.793.180 3.022.055
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Balance 30. september 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 1.288.380 1.288.380
Reserve for opskrivninger  ............................................................. 1.040.260
Overført resultat  ............................................................................ 2.394.924 1.204.088
Forslag til udbytte  ......................................................................... 1.932.570 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 5.615.874 2.484.468

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 225.000 300.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 225.000 300.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 0 182.159

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 0 182.159

Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 935.542 8.822
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

16.764 32.819

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 952.306 55.428

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 952.306 237.587

Passiver i alt  ................................................................................. 6.793.180 3.022.055
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Egenkapitalopgørelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 1.288.380 1.196.093 0 2.484.473
Betalt udbytte  .............................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  ............................................................... 0 1.198.831 1.932.570 3.131.401
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 1.288.380 2.394.924 1.932.570 5.615.874

Egenkapitalen pr. 30. september 2018 viser en opskrivningshenlæggelse på 1.040.260 kr., der fejlagtigt ikke
er overført til overført resultat i forbindelse med realisering tidligere år. Ved åbning pr. 1. oktober 2018 er
den fejl korrigeret.
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

 Værdipapirer, 761.290 kr., er deponeret til sikkerhed for gæld, gælden pr. 30/9 19 udgør 0 kr. 

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


