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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
FB Ejendomme, Varde ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Varde, den 30.05.2016

Direktion

Finn Kragelund Bjarke Christensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei FB Ejendomme, Varde ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FB Ejendomme, Varde ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaggger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfarer specifikt kree
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 30.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er drift af investeringsvirksomhed og udlgning af beboel sesejendomme samt dermed
beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pé 430 t.kr. mod et overskud sidste & pa 312 t.kr. Resultatet anses for vae
rende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttof ortjeneste omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen bestar af 1gjeindtaegter og indregnesi resultatopgerel sen ved forfald.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter, samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til associe-
rede virksomheder, samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det beleb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi a de forventede pengestremme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gad dende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommens beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte ydelse.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, der
er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forsdlag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
694.597 550.407
0 301
1 (134.549) (140.709)
560.048 409.999
2 (129.806) (97.881)
430.242 312.118
430.242 312.118
430.242 312.118
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
8.948.224 8.948.224

3 8.948.224 8.948.224
8.948.224 8.948.224

58.010 31.533

33.360 7.750

31.606 0

122.976 39.283

150.889 348.747

273.865 388.030

9.222.089 9.336.254
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfert overskud eller underskud 2.945.699 2.515.457
Egenkapital 3.095.699 2.665.457
Udskudt skat 4 158.983 144.108
Hensatte for pligtelser 158.983 144.108
Gedd til realkreditinstitutter 4.910.449 5.105.429
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 4.910.449 5.105.429
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 194.000 193.000
M odtagne forudbetalinger fra kunder 5.325 20.371
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 84.021 55.086
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 470.000 840.000
Skyldig sel skabsskat 34.931 21.210
Anden gadd 268.681 291.593
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.056.958 1.421.260
Gaddsfor pligtel ser 5.967.407 6.526.689
Passiver 9.222.089 9.336.254

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 150.000 2.515.457 2.665.457
Arets resultat 0 430.242 430.242
Egenkapital ultimo 150.000 2.945.699 3.095.699
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 103.575 104.766
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 30.000 34.600
Renteomkostninger vedrarende betal te acontoskatter 974 1.343
134.549 140.709
2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 114.931 83.150
Aendring af udskudt skat 14.875 17.609
Effekt af aandrede skattesatser 0 (2.878)
129.806 97.881
Investerings-
gjendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.948.224
Kostprisultimo 8.948.224
Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.948.224

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets g endomme udger 6,5 — 8,5% pr. 31.12.2015 (6,5 —
8,5% pr. 31.12.2014). En foregel se af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvaadien med 628 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.

4. Udskudt skat
Materielle anlaaysaktiver

2015 2014
kr. kr.
158.983 144.108
158.983 144.108
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Noter

5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder ter 5&r
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

193.000 194.000 4.910.449 4.134.000
193.000 194.000 4.910.449 4.134.000

2014 2013

kr. kr.

8.948.224 8.948.224

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme




